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Pkt 1. Wprowadzenie

Globe Trade Centre S.A. ("GTC") jest jest podmiotem dominujacym grupy kapitalowej Globe Trade Centre. Dziatalnosé GTC
obejmuje budowg i wynajem powierzchni biurowej i handiowej oraz budowe i sprzedaz lokali mieszkainych. Grupa GTC
skupiajgca ponad 100 podmiotéw jest jednym z czolowych deweloperéw w Europie Srodkowej, Wschodniej i Poludniowe;.
Zostata zalozona w 1996 r. w Warszawie. Obecnie aktywnie dziala w Polsce, na Wegrzech, Czechach, w Rumunii, Serbii,
Chorwacji, Stowacji, Bulgarii, Rosji i na Ukrainie. Grupa buduje i zarzadza gotowymi inwestycjami w trzech kluczowych
sektorach rynku nieruchomosci: budynkow biurowych, centréw handlowych na wynajem i powierzchni mieszkalnych na
sprzedaz.

GTC wybudowala okolo 800.000 mkw. powierzchni netto i obecnie jest wiascicielem zrealizowanych nieruchomosci
handlowych o facznej powierzchni netto okolo 531.957 mkw. Ponadto, posiada portfel nieruchomosci inwestycyjnych w
trakcie budowy na réznych etapach, po oddaniu ktorych bedzie wiascicielem powierzchni komercyjnej i mieszkaniowej netto
o wielkosci 1,7 min mkw.

taczna wartos¢ aktywow Spolki wyniosta 5.477.985 tys. z1. Jej przychody w 2010 r. wyniosly 19.418 tys. zt a jej zysk netto
wyniost 273.725 tys. 21,

Siedziba Spotki znajduje sie w Warszawie, przy ulicy Woloskiej 5.

W sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Spotki odwotania do Spolki dotycza Globe Trade Centre S.A., a wszystkie odwotania
do Grupy stosuje si¢ do Globe Trade Centre S.A. oraz jej spolek zaleznych, podlegajacych konsolidacji w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym. WyraZenia takie jak "Akcje" odnosza sie do akcji Globe Trade Centre S.A., kttre zostaly
wprowadzone do publicznego obrotu na Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie w maju 2004 r. i sg oznaczone
kodem PLGTC0000037, "Sprawozdanie" odnosi si¢ do Sprawozdania z dzialalnoéci Grupy Kapitalowe] przygotowane
zgodnie z art. 92 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa pafistwa niebedacego parstwem czlonkowskim; ,PLN" lub ,zI" odnosi sie do
waluty obowigzujacej na terenie Rzeczpospolitej Polskiej; "EUR" lub "euro” odnosi si¢ do wspolng] waluty Panstw
Czlonkowskich uczestniczacych w Trzecim Etapie Europejskiej Unii Gospodarczej i Walutowej Traktatu Ustanawiajgcego
Wspélnote Europejska, wraz z pozniejszymi zmianami.

Prezentacja informacji finansowych

Jesli nie wskazano inaczej, informacje finansowe przedstawione w raporcie zostaly sporzadzone zgodnie z Ustawg o
Rachunkowosci.

Wszystkie dane finansowe zawarte w niniejszym dokumencie, z wyjatkiem danych dotyczacych nieruchomosci, wyrazone sg
w tysigcach PLN o ile nie zaznaczono inaczej. Do niektorych informacii finansowych w tym Sprawozdaniu zastosowano
zaokraglenia. W rezultacie, niektére podane wartosci liczbowe podane jako sumy w niniejszym Sprawozdaniu moga nie byé
doktadng agregacja arytmetyczna liczb, ktore je poprzedzaja.

Prezentacja informacji o nieruchomosciach

Informacje na temat powierzchni handlowych przedstawiono pro rata do udzialow Grupy w kazdej z nieruchomosci a
ponadto obejmuja one nieruchomosci ktére Grupa posiada poprzez swojg spolke stowarzyszong w Czechach. Wycena
nieruchomosci oparta jest o wartoci, ktdre Grupa konsoliduje w swoim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym a
ponadto obejmuje ona nieruchomosci ktére Grupa posiada poprzez swoj spotke stowarzyszong w Czechach. Stopien
oblozenia dia kazdego rynku jest pokazany na dzier 31 grudnia 2010 r. Wycena poszczegolnych nieruchomosci lub
nieruchomosci z podziatem na sektory i kraje przedstawiona jest w tysigcach Euro.
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Dane branzowe i rynkowe

W niniejszym Sprawozdaniu Spofka podaje informacje dotyczace jej dzialalnosci, oraz rynkow na ktérych dzialajg jej
podmioty zalezne i na ktorym dziatajg jej konkurenci. Informacie dotyczace rynkow, ich potencjalu, sytuacii
makroekonomicznej, obloZenia, czynszow i innych danych branzowych dotyczacych dziatalnosci Grupy i rynkéw, na ktorych
dziata Grupa, skiadajg sig z danych i raportow sporzadzanych przez roznych osoby trzecie i ich wewnetrzne oszacowania.
Grupa uzyskata dane na temat rynku i branzy odnoszace sie jej dzialalnosci od branzowych dostawcow danych, w tym:

* Eurostat, dla danych odnoszacych sig do danych makroekonomicznych i wzrostu PKB;

* Polskiego Glownego Urzgdu Statystycznego dla danych o sprzedazy detalicznej w Polsce (,GUS™;
* CB Richard Ellis dla informacji branzowych na temat rynku nieruchomosci w regionie ("CBRE")

* King Sturge dla informacji branzowych na temat rynku nieruchomosci w regionie ("King Sturge”).

Grupa uwaza, e te publikacje branzowe, badania i prognozy sa wiarygodne ale nie przeprowadzita ona ich niezaleznej
weryfikacji i nie moze zagwarantowac ich doktadnosci i kompletnosci.

Ponadto, w wielu przypadkach Spolka zamiescita oswiadczenia w tym Sprawozdaniu dotyczace branzy, w oparciu o wiasne
doswiadczenia i badanie warunkéw rynkowych. Spolka nie moze zagwarantowat, Ze te zalozenia prawidiowo
odzwierciedlajg wiedze Spétki na temat rynkow. Wewngtrzne badania Spolki nie zostaly zweryfikowane przez niezalezne
Zrodfa.

Zastrzezenia

Raport ten moze zawiera¢ stwierdzenia odnoszace sig do przyszlych oczekiwan dotyczacych dziatainosci Spofki, jej sytuacii
finansowej i wynikow dziatalnosci. Mozna znalez¢ te stwierdzenia poprzez odniesienie do slow takich jak "moze", "bedzie",
"oczekiwac", "przewidywac”, "wierzy¢", “szacowac’ oraz podobnych, w ninigjszym sprawozdaniu. Ze swojej natury
stwierdzenia wybiegajace w przyszlosc sq przedmiotem wielu zatozen, ryzyka i niepewnosci. W 2wigzku z tym, rzeczywiste
wyniki moga sig znacznie réznic od tych, ktore sq sugerowane lub wnioskowane w wypowiedziach prognozujacych. Grupa
ostrzega czytelnikow, zeby nie polegali na takich stwierdzeniach, ktore s aktualne tylko na dzier niniejszego sprawozdania.

Powyzsze zastrzezenia powinny byé rozpatrywane w zwiazku z wszelkimi poznigjszymi pisemnymi lub ustnymi
wypowiedziami prognozujacym, ktére moga zostac ogloszone przez Spélke lub osoby wystepujace w jej imieniu. Spélka nie
podejmuje zobowigzania do przegladu lub potwierdzenia oczekiwan analitykow lub oszacowan lub do publikacji
jakichkolwiek zmian wszelkich wypowiedzi prognozujacych w celu odzwierciedlenia zdarzen lub okolicznosci wystepujgcych
po dacie niniejszego Sprawozdania.

Spalka publikuje istotne czynniki ryzyka, ktore moga spowodowac, Ze jej rzeczywiste wyniki beda sie znacznie réznic od jej
oczekiwan w Pkt 3 "Kluczowe Czynniki Ryzyka i Zagrozen", Pkt 5 "Oméwienie Danych Operacyjnych i Finansowych" i w
innych miejscach w niniejszym Sprawozdaniu. Powyzsze ostrzezenia dotycza wszystkich wypowiedzi opublikowanych przez
Spatke lub osoby dziatajace w imieniu Spotki. Gdy Spolka wskazuje, ze zdarzenie, warunki i okolicznosci moga lub moglyby
miec negatywny wptyw na Spolke, oznacza to wplyw na jej dziatalnost, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci.

Pkt 2. Wybrane dane finansowe

Ponizsze tabele przedstawiajg wybrane historyczne dane finansowe Spélki za 12 miesiecy zakoriczone 31 grudnia 2010 r. i
2009 r. Historyczne informacje finansowe powinny byé interpretowane w potaczeniu z Pkt 5 "Omowienie Danych
Operacyjnych i Finansowych" oraz ze sprawozdaniem finansowym za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2010 r. (lacznie z
jego notami). Spétka prezentuje dane finansowe zgodnie z Ustawa o rachunkowosci.
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Wybrane dane finansowe

e Zzrachunku zyskow i strat za okres dwunastu miesigcy zakoriczony 31 grudnia 2010 r. i 31 grudnia 2009 r. zostaly
przeliczone na Euro po kursie 3,9946 zt za 1 euro ($redni kurs wymiany ogfaszanym przez NBP na koniec kazdego
miesiaca okresu sprawozdawczego, tj. od dnia 1 stycznia do 31 grudnia 2010 1.),

e zbilansu na dziefi 31 grudnia 2010 r. i 31 grudnia 2009 zostaly przeliczone na Euro po kursie 3,9603 zt za 1 euro
(kurs NBP na dzien 31 grudnia 2010 r.).

Czytelnicy nie powinni interpretowat takich przeliczer jako stwierdzenie, ze dana kwota w Euro faktycznie odzwierciedla
okreslong kwote w PLN lub moZe zostac przeliczona na PLN wedlug wskazanego kursu lub wedtug innego kursu.

Za okres 12 miesiecy zakoriczony 31 grudnia

2010, 2009 r.
(w tys.) PLN EUR PLN EUR
Rachunek zyskow i strat
Przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i 19.418 4.861 18.025 4512
materiatow
Koszty sprzedanych produktow, towarow i materialow 8.066 2.019 11.196 2.803
Zysk brutto na sprzedazy 11.352 2.842 6.829 1.710
Przychody finansowe netto 132.749 33.232 113.174 28.332
Zysk/(strata) netto 71.179 17.819 76.598 19.175
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek 202.546 50.705 (410.884) (102.860)
podporzadkowanych
Rozwodniony zysk na jedna akcje (nie w tys.) 1.24 0.3 (1.52) (0.4)
Srednia wazona liczba wyemitowanych akcji zwyklych 219.372.990  219.372.990 219.372.990  219.372.990
(nie w tys.)
Bilans
Inwestycje dlugoterminowe 5.111.621 1.290.716 5.058.475 1.277.296
Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 360.468 91.020 237.145 59.881
Aktywa tacznie 5.477.985 1.383.225 5.300.999 1.338.535
Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 1.432.449 361.702 1.464.836 369.880
Kapitat wiasny 4.045.536 1.021.523 3.836.163 968.655
Kapital zakladowy 21.937 5.539 21.937 5.539

Pkt 3. Glowne czynniki ryzyka

W zwiazku z tym, iZ dziatalnos¢ Spotki ograniczona jest do wykonywania swoich zadan poprzez podmioty zalezne, w
ktérych Spétka posiada akcje i udzialy wyceniane metoda praw wlasno$ci, ponissze ryzyka opisuja ryzyka
wystepujace w tych podmiotach.

Ryzyko Otoczenia Makroekonomicznego

Dziatalno$c¢ Grupy w duzej mierze zaleZy od koniunktury w regionie, w ktérym dziala

W latach 2008 i 2009 nastapilo znaczne pogorszenie sytuacji na $wiatowym rynku finansowym, ktére doprowadzito do
globalnego kryzysu gospodarczego. Rok 2010 byt juz stabilniejszy dla gospodarki $wiatowej ale kryzys gospodarczy wystapit
na roznych poziomach, wywolujac negatywne skutki na rynkach nieruchomosci w krajach w ktdrych dziata Grupa,
doprowadzajac do spadku stawek czynszow, spadku popytu na powierzchnie biurowe oraz w konsekwencji, do zmniejszenia
Jej przychodow. Skutki $wiatowego kryzysu finansowego moga réwniez wplynaé na Grupe, migdzy innymi poprzez
zmnigjszenie dostepnosci $rodkow finansowych, trudnosci w refinansowaniu istnigjacych projektow i wzrost kosztow
finansowania. Wediug stanu na dziefi sporzadzenia niniejszego raportu, nie jest jasne, ozy bezposrednie skutki kryzysu juz
sig uwidocznily ale uwaza sie, Ze najgorszy okres globalnego kryzysu gospodarczego juz minat.
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Dziafalno$¢ Grupy jest narazona na ryzyko zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci w krajach rozwijajacych sie

Grupa jest aktywna na wschodzacych rynkach w sektorze nieruchomosci w Europie Srodkowo-Wschodniej. W zwigzku z
tym, jest narazona na ryzyko zwiazane z typowq dziatalnoscig gospodarcza w krajach rozwijajacych sig {(w tym ryzyko
administracyjne, geopolityczne i gospodarki krajowej). Nalezy zauwazy¢, ze niektore z wyZzej wymienionych krajow nie
naleza do Unii Europejskiej. Brak stabilnosci politycznej i ekonomicznej w krajach, w ktdrych Grupa prowadzi dziatalnosé,
moze mie¢ negatywny wptyw na ich rynki i w rezultacie negatywnie oddziatywat na dzialalnosé Grupy i jej wyniki operacyjne.
Grupa w dalszym ciagu koncentruje zasoby kierownicze i finansowe na inwestycjach w Europie Srodkowo-Wschodniej w
konsekwencji wysokiego wzrostu gospodarczego w tym regionie w ciagu ostatnich lat w nadziei, ze trend ten nadal bedzie
zmniejszac spoleczne i ekonomiczne roznice migdzy Europg Wschodnig i Zachodnia, Zmiany tych tendencji w Europie
Srodkowo-Wschodniej mogg mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos¢ Grupy.

Ryzyko Sektorowe

Dziatalnos¢ Grupy jest narazona na wahania popytu i podazy na rynku nieruchomosci

Grupa jest narazona na wahania i zmiany w podazy i popycie na rynkach nieruchomosci w krajach w ktorych prowadzi
dziatainos¢, co moze negatywnie wplynaé na stopg oblozenia nieruchomosci, ceny najmu, mozliwos¢ sprzedazy tych
nieruchomosci oraz na popyt i ceny powierzchni mieszkaniowych. Podobnie, oblozenie powierzchni biurowych i handlowych
bedacych we wiasnosci Grupy moze zmalec w wyniku wzrostu podazy powierzchni na rynku i w wyniku wysokiej konkurencji
w zakresie pozyskania najlepszych najemcow (migdzynarodowych spolek i sieci handlowych charakteryzujacych sie
stabilnoscig finansowa) i stabej efektywnosci gospodarek krajow, w ktorych Grupa prowadzi dzialalnost. W éwietle
powyzszego, wahania te mogg mie¢ negatywny wplyw na wyniki operacyjne, a takze na zmiane stopy zwrotu, ktora stanowi
podstawg do wyceny nieruchomasci inwestycyjnych.

Czes¢ dziafalno$ci Grupy jest uzalezniona od rynku kredytow hipotecznych na mieszkania w Europie Srodkowo-
Wschodniej

Rynek hipotecznych kredytow mieszkaniowych nie jest rozwiniety w wystarczajgcym stopniu na rynkach na ktérych Grupa
prowadzi dziatalnos¢. TrudnoSci w uzyskaniu kredytu na zakup mieszkania na korzystnych warunkach moga mie¢ wplyw na
popyt na mieszkania w projektach, ktére buduje Grupa i w rezultacie moga mie¢ wplyw na jej zdolnosé do sprzedazy
gotowych mieszkar i/lub generowania atrakcyjnych marz na ich sprzedazy.

Dziafalno$¢ Grupy jest uzalezniona od stabilno$ci jej najemcow

Wartos¢ nieruchomo$ci moze byé uzalezniona od zdolnoéci kredytowej i stabilnosci finansowej naszych lokatorow.
Wigkszos¢ naszych najemcow to duze koncerny migdzynarodowe o dobrej reputacji i wynikach, jak rowniez lokaine
przedsigbiorstwa o ugruntowanej pozycji. Jednakze, w przypadku gdy znaczna liczba najemcow nie bedzie w stanie
wypelnia¢ swoich zobowiazan lub jezeli Grupa nie bedzie w stanie éciagnag oplat czynszowych od najemcow, sytuacja taka
moze mie¢ negatywny wptyw na przychody Grupy i wycene portfela nieruchomosci. W przypadku braku ptatnosci ze strony
najemcow, Grupa moze doswiadczyC opdznieri w egzekwowaniu swoich praw jako wynajmujacego i moze ponie$¢ znaczne
koszty zwigzane z windykacjg. Spadek przychodow iflub wartosci aktywow moze rowniez doprowadzi¢ do zaleglosci w
regufowaniu zobowigzan przez Grupe, wynikajacych z zawartych przez nig uméw finansowania jej projektow.

Zysk Grupy zaleZy od wyceny portfela nieruchomosci Grupy

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy, nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg poczatkowo wedlug
kosztow, w tym koszty transakcji, a nastepnie sq przedstawiane wedlug wartosci godziwej po wyeliminowaniu znacznych
czynnikow ryzyka zwigzanych z ich budowa, Warto$¢ godziwa jest ustalana dwa razy w r. przez niezaleznych
rzeczoznawcow rynkow nieruchomoéci zgodnie z uznanymi metodami wyceny. Jednak wartosci z niezaleznej wyceny
podlegajg osadom, oszacowaniom i zalozeniom. Wyceny nieruchomosci sg oparte na warunkach rynkowych panujacych w
dniu bilansowym. Nie biora pod uwagg przyszlych potencjalnych zewnetrznych zmian w warunkach rynkowych,
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Oprocz niezaleznej corocznej i pétrocznej wyceny, kierownictwo Spotki dokonuje aktualizacji wartosci godziwej aktywow dwa
razy w r, na dzien 31 marca i 30 wrzeénia, jesli uwaza, ze warto$¢ godziwa powinna zosta¢ przeszacowana.
Przeszacowanie to jest dokonywane w oparciu o najlepszg wiedze ekspercka kierownictwa na podstawie zmian, ktére zaszly
na rynku nieruchomosci od czasu ostatniej wyceny.

Dalszy rozwéj i wyniki Grupy zalezq od jej zdolnosci do realizacji projektéw w zgodzie z praktykami ochrony
Srodowiska

Dzialalnos¢ gospodarcza Grupy jest przedmiotem przepisow, ograniczen i uwarunkowan zwigzanych z ochrona $rodowiska
w krajach, w ktorych Grupa prowadzi dziafaino¢. Grupa dokonuje oceny nabywanej nieruchomosci z perspektywy igj
zgodnosci z przepisami ochrony $rodowiska, jednak ta ocena nie zapewnia identyfikacji wszystkich potencjalnych zagrozen
w tym obszarze, jak rowniez ryzyka, ktore moze wystapi¢ w wyniku ewentualnych zmian w obowigzujacych przepisach i
prawie (szczegolnie w $wietle potencjainego wejscia niektorych krajow w ktérych Grupa prowadzi dziatainosé do Unii
Europejskiej). Grupa moze ponies¢ nieprzewidziane koszty w przypadku wprowadzenia ograniczen, ktorych nie mozna
przewidziec obecnie.

Dalszy rozwdj i wyniki Grupy zaleiq od jej zdolnosci do budowania nieruchomosci inwestycyjnych w przysziosci

Wyniki Grupy zalezg od jej zdolnosci do zakupu dzialek i ich zabudowy w taki sposcb, Ze beda one generowaé akceptowalne
stopy zwrotu. Zakup nowych dziatek, zabudowa nabytych dziafek i realizacja planowanych projektéw sg obcigzone ryzykiem,
w tym: niewyplacalnosci kontrahenta, opéznienia w budowie lub innych nieprzewidzianych op6znien; oraz przekroczenie
kosztow budowy i projektow. Kazde z tych zagrozer moze mie¢ negatywny wplyw na sytuacje finansowa Grupy, jej wyniki
operacyjne i reputacje.

Wyniki Grupy zaleiq jej zdolnosci do przyciagania finansowania zewnetrznego

W celu optymalizacji zwrotu z kapitalu, Grupa obecnie bazuje, i w dalszym ciagu zamierza bazowa¢, na zewnetrznych
zrodtach finansowania w celu realizacji swoich projektow. Zgodnie z zawartymi przez Grupe umowami kredytowymi, Grupa
jest zobowigzana do obstugi kontynuowania spiaty z tytulu pozyczek bez wzgledu na swoje przychody z wynajmu. Podobnie,
wysoki poziom finansowania zewnetrznego naraza Grupg na wigksze koszty finansowania. Jako zabezpieczenie kredytow
Grupa ustanawia zastawy na aktywach i akcjach spolek zaleznych, ktére sa wiascicielami tych aktywow. W przypadku gdy
Grupa nie bedzie w stanie splaci¢ odsetek iflub kapitatu od swoich kredytow, kredytodawca moze sprzedaé nieruchomosci,
ktore stanowig zabezpieczenie splaty kredytu. Ponadto, niektére z uméw finansowania Grupy obejmujg takze pewne
ograniczenia finansowe, ktére ograniczaja mozliwos¢ ciaglego zarzadzania spotka, a naruszenie tych ograniczen umownych
moze spowodowact postawienie tych kredytow w stan natychmiastowej wymagalnosci. Na dzien 31 grudnia 2010 . i na dzier
sprawozdania Grupa nie narusza jakichkolwiek zapisow zawartych w umowach z bankami.

Dziafalnos¢ Grupy zalezy od interpretacji i stosowania przepiséw podatkowych

Wyliczenie zobowiazan podatkowych Grupy jest uzaleznione od interpretacji, stosowania réznych przepisow i umow
podatkowych. Grupa dokonuje transakcji w réznych krajach, glownie za posrednictwem swoich spolek zaleznych. W Zwigzku
z tym, jej dzialalnosci i wysoko$é podatku jest przedmiotem prawa podatkowego majacego zastosowanie w roznych krajach.
Grupa obliczyla swoje zobowigzania podatkowe w oparciu o swojg interpretacje praw i uméw oraz porad od swoich
zewngtrznych doradcow podatkowych. Niemniej, organy podatkowe moga interpretowaé lub wprowadzaé w Zycie
odpowiednie prawo | umowy w sposéb, ktory uzna odpowiedzialno$é Grupy za dodatkowe zobowigzania podatkowe.

Wyniki Grupy zalezq od wahar stopy procentowej, kurséw wymiany i poziomu inflacji
Zmiany stop procentowych, kurséw wymiany i inflacji moga mie¢ wptyw na wyniki Grupy. Poniewaz Grupa zaciagnela
znaczacej wielkosci kredyty wedlug zmiennych stép procentowych, jej przychody sg powiazane z indeksami cen

konsumenckich a dziatainos¢ prowadzona w wielu réznych walutach, przyszle zmiany tych wskaznikow mogg, negatywnie
wplywac na wyniki finansowe Grupy.
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Sukces Grupy zaleZy od zdolnosci do przyciagniecia i utrzymania kluczowych pracownikéw

Dziatalnos¢ Grupy jest zarzadzana przez maly, wysoko wykwalifikowany zespot kadry kierowniczej, ktory posiada
doswiadczenie na rynkach na ktérych Grupa prowadzi swojg dziatalnosé. W rezultacie, Grupa jest uzalezniona od ustug
Swiadczonych przez ograniczong liczbe dyrektoréw i doradcow. Pomimo faktu, ze Grupa przyjefa polityke wynagrodzen
obejmujacg elementy motywacyjne, kiére maja na celu ograniczenie zmian w skladzie czlonkow kierownictwa, rezygnacja
dyrektorow moze negatywnie wplyna¢ na jej wyniki operacyjne. Ponadto, Grupa moze doswiadczy¢ trudnosci w pozyskaniu
odpowiedniej kadry zarzadczej, zaréwno w celu rozwijania dziatalnoéci oraz w celu zastgpowania osob, ktore moglyby
zrezygnowat ze stanowiska.

Dzialalnos¢ Grupy jest uzalezniona od zewnetrznych wykonawcow

Grupa GTC powierza realizacjg projektow pomiotom zewnetrznym. Realizacja tych projektow, terminowos¢ i jakose, w duzej
czgsci zalezy od podmiotow takich jak generalni wykonawcy, architekci i doradcy techniczni.

Dzialalnos¢ Grupy jest uzalezniona od jej zdolnosci do utrzymywania plynnosci

Grupa zarzgdza ryzykiem plynnosci utrzymujac stale odpowiednia wielkosé dostepnych $rodkéw finansowych w formie
gotowki zgromadzonej na rachunkach bankowych illub przyznanych linii kredytowych, jak rowniez stale monitorujgc
prognozowane i rzeczywiste przeptywy pienigzne. Grupa opiera swojg strategie w zakresie plynnosci na stabilnym portfelu
dlugoterminowych projektow na wynajem (centra handlowe i handlowo rozrywkowe oraz biura), ktdre generujg wplywy i
przyczyniajg sie do utrzymania wiasciwego poziomu ptynnosci.

Pkt. 4. Prezentacja Spétki
Pkt. 4.1. Ogélne informacje na temat Spotki

Globe Trade Centre S.A. ("GTC") jest jest podmiotem dominujacym grupy kapitalowej Globe Trade Centre. Dziatalnos¢ GTC
obejmuje budowg i wynajem powierzchni biurowej i handiowej oraz budowe i sprzedaz lokali mieszkalnych. Grupa GTC
skupiajaca ponad 100 podmiotow jest jednym z czolowych deweloperow w Europie Srodkowej, Wschodniej i Poludniowe;.
Zostata zatozona w 1996 r. w Warszawie. Obecnie aktywnie dziata w Polsce, na Wegrzech, Czechach, w Rumunii, Serbii,
Chorwacji, Stowacji, Bulgarii, Rosji i na Ukrainie. Grupa buduje i zarzadza gotowymi inwestycjami w trzech kiuczowych
sektorach rynku nieruchomosci: budynkow biurowych, centréw handlowych na wynajem i powierzchni mieszkalnych na
sprzedaz.

GTC wybudowala okolo 800.000 mkw. powierzchni netto i obecnie jest wiascicielem zrealizowanych nieruchomosci
handlowych o tacznej powierzchni netto okolo 531.957 mkw. Ponadto, posiada portfel nieruchomosci inwestycyjnych w
trakcie budowy na réznych etapach, po oddaniu ktorych bedzie wiascicielem powierzchni komercyjnej i mieszkaniowej netto
o wielkosci 1,7 min mkw.

taczna wartos¢ aktywow Spolki wyniosla 5.477.985 z\. Jej przychody w 2010 r. wyniosty 19.418 zt a jej zysk netto wynidsl
273.725 .

Siedziba Spotki znajduje sig w Warszawie, przy ulicy Woloskiej 5.
Pkt. 4.2. Struktura organizacyjna

GTC poprzez swoje spotki zalezne pozyskuje i realizuje projekty w sektorze nieruchomosci w najwigkszych miastach w
Polsce, Rumunii, na Wegrzech, w Republice Czeskiej, Chorwacji, Republice Serbii, Bulgarii, na Ukrainie, Stowacji i w Rosji.

Struktura Grupy Kapitalowej Globe Trade Centre na dzien 31 grudnia 2010 r. jest przedstawiona w Skonsolidowanym
Sprawozdaniu Finansowym za rok zakoriczony 31 grudnia 2010 r. w Nocie 5 Inwestycie w podmiotach zaleznych,
stowarzyszonych i joint-ventures.

12






® @

® O

O

® ®© ®© O

®© © 00000 00O 0@ O

o0

Pkt. 4.3. Zmiany podstawowych zasad zarzadzania Spotki
Nie zaszly zadne zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Spotka,
Pkt. 4.4. Strategia Spotki

GTC koncentruje sig na tworzeniu wartosci dla akcjonariuszy w diugim okresie, poprzez budowe i zarzadzanie rentownych,
najwyzszej jakosci, trwatych budynkéw biurowych i centrow handlowych w najlepszych lokalizacjach w Polsce i glownych
krajach Europy $rodkowo-wschodniej jak rowniez w wybranych krajach Europy pofudniowo-wschodniej.

Glownym celem Spofki jest dazenie do zrdwnowazonego, organicznego wzrostu realizowanego poprzez:

1. Budowe i zarzadzanie rentownych, najwyzszej jakosci, trwalych budynkow biurowych i centrow handlowych w
najlepszych lokalizacjach.

2. Dywersyfikacje portfela nieruchomosci, przede wszystkim w Polsce i najwazniejszych krajach Europy Srodkowej
i Wschodniej, a takze w wybranych krajach Europy Poludniowej i Wschodniej, wykorzystujac zdywersyfikowane
zrédla finansowania oraz relacje z szerokim gronem instytucji finansowych.

3. Selektywne pozyskiwanie gruntow o duzym potencjale zabudowy i najwyzszej oczekiwane; stopie zwrotu.

4, Optymalizacja stopy zwrotu poprzez wykorzystanie zewnetrznego finansowania projektow.

5. Zarzadzanie inwestycjami za pomoca doswiadczonych lokalnych managerow, ktorzy tacza znajomosc rynkow
lokalnych z migdzynarodowa wiedza fachowa,

8. Wykorzystanie szans w oparciu o swoje mocne strony, z wykorzystaniem do$wiadczenia i wiedzy lokalnego
kierownictwa Grupy.

7. Sprzedaz wybranych, ustabilizowanych nieruchomosci, w celu pozyskania kapitalu na nowe inwestycje.

Pkt 4.5. Opis dziatalnosci

W zwiazku z tym, iz dziatalnos¢ Spotki ograniczona jest do wykonywania swoich zadan poprzez podmioty zalezne, w
ktérych Spolka posiada akcje i udzialy wyceniane metoda praw wlasnosci, ponizszy opis dzialalnosci jest opisem
dziatalnos$ci tych podmiotéw.

Glowna dziatalno$¢ Grupy jest $cisle zwigzana z rynkiem nieruchomosci komercyjnych, z wyraznym naciskiem na budowe
nieruchomoéci biurowych oraz handlowych do wynajecia. Jej portfel inwestycyjny obejmuje zaréwno nieruchomosci
inwestycyjne oraz nieruchomosci inwestycyjne w trakcie budowy. Ponadto, Grupa buduje mieszkania na sprzedaz. Na dzien
31 grudnia 2010 r. Grupa posiadafa projekty mieszkaniowe jak i bank ziemi. Grupa dotychczas wybudowala okoto 800.000
mkw. powierzchni do wynajecia netto, a obecnie jest wiascicielem zakoriczonych projektow handlowych o tacznej
powierzchni do wynajecia netto w wysokosci okolo 531.957 mkw.

Grupa starannie dobiera lokalizacje, pozwalajace na realizacje projektow spelniajacych oczekiwania naszych Klientdw. Ich
projekty powstajg w najlepszych biurach architektonicznych w Polsce i w innych krajach regionu.

Budynki biurowe Grupy styng z wygody, elastycznego wnetrza i peinego komfortu pracy. Potozenie w samym sercu dzielnic
biznesowych, w poblizu najwazniejszych szlakéw komunikacyjnych, w tym migdzynarodowych lotnisk, gwarantuje doskonalg
komunikacje nie tylko z reszt kraju, ale rowniez z calym $wiatem. Projekty Grupy zdobyly zaufanie znacznej liczby
miedzynarodowych korporacii i innych prestizowych instytucji, w tym: Europejskiego Banku Odbudowy i Rozwoju, Raiffeisen
Bank, Bertelsmann, Hewlett Packard, IBP, KPMG, Lotos, Allianz, Motorola, Noble Bank, Zenith Optimedia, Levis , Polbank,
Leo Bumett, Honeywell, Roche, Leo Burnett, State Street, czy ExxonMobile. W budynkach biurowych wybudowanych przez
Grupe w regionie Europy Srodkowej i Potudniowo-Wschodniej pracuje ponad 40.000 os6b.
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Centra handlowe Grupy znajduja sie zarowno w stolicach, jak réwniez w mniejszych miastach w Polsce, Butgarii, Chorwacji,
Czechach i Rumunii. Zawsze towarzyszy im wysoka pozycja w miastach w ktorych sig znajduja. Ich najemcami sg duze
koncerny migdzynarodowe, jak rowniez marki lokalne, takie jak: Zara, Reserved, Peek & Cloopenburg, C&A, H&M, Cinema
City, New Yorker, i inne.

Grupa dazy do podpisywania dfugoterminowych uméw z najemcami. Typowa umowa najmu powierzchni biurowych i
handlowych jest zawierana na okres od 5 do 10 lat. Zdecydowana wiekszo$¢ umow najmu Grupy wyrazona jest w euro, a
wszystkie umowy majg wbudowany mechanizm corocznego wzrostu czynszu w tempie odpowiadajacym wskaznikowi cen
konsumpcyjnych w strefie Euro. W niektorych umowach najmu powierzchni handlowych, przychody Grupy sg powiazane z
obrotem najemcy. Koszt utrzymania nieruchomosci jest przenoszony na najemeow Grupy.

W zwiazku ze swoim zaangazowaniem w kwestie odpowiedzialnoéci spolecznej, Grupa ostatnio poczynita kroki w kierunku
uzyskania migdzynarodowego certyfikatu LEED (Leadership in Energy and Environmental Design), ubiegajac sie o
otrzymanie co najmniej certyfikatu typu ,Gold" dla wigkszoéci swoich nowych projektow. Certyfikat LEED jest przyznawany w
toku rygorystycznego procesu kwalifikacyjnego i otrzymuja go tylko wybrane projekty, ktore spelniaja najwyzsze standardy
okreslone przez US Green Building Council. Ponadto, istniejace budynki beda poddawane stopniowej modemizacji w
zakresie ochrony rodowiska i oszczednosci energii.

Pkt 4.6. Przeglad rynkéw na ktorych dzialaja podmioty zalezne od Spotki
Pkt 4.6.1. Rynek powierzchni biurowych

Catkowite zasoby powierzchni biurowej w Europie Srodkowo-Wschodniej wynosza ponad 27 min mkw. w 10 miastach
stolecznych regionu w pierwszej polowie 2010 r. Okolo 1 min mkw. nowej powierzchni zostalo oddane w pierwszej polowie
2010r. a kolejne 1,4-1,7 min mkw. jest spodziewane w drugiej polowie 2010 1., co 0znacza wzrost o okolo 10%.

Roczna nowa podaZ powierzchni biurowej maleje od 2008 r. i CBRE szacuje, ze wielkost nowej powierzchni biurowej
spadnie w 2010 r. 0 25% rok do . Liczba oddanych nieruchomosci i bedacych w trakcie budowy w 2011 r. i 2012 r. jest i
moze nadal pozostawa¢ na niskim poziomie, co jest wynikiem utrzymujacych sie trudnosci finansowych w polaczeniu z
ograniczona liczba noworozpoczynanych projektow ze wstepnie wynajeta powierzchnia i stosunkowo wysokim wskaznikiem
wolinych powierzchni w niektdrych rejonach. Banki zwykle wymagajg co najmniej 30% wstepnie wynajetej powierzchni przed
rozpoczgciem negocjacji w sprawie finansowania a finansowanie zostanie przyznane po osiagnieciu tego wskaznika na
poziomie 50% i wigcej. Banki wymagaja 30 - 50% wkladu wiasnego, w zaleznosci od lokalizacji w Europie Srodkowo-
Wschodniej. Powinno to poméc w zmniejszeniu obszaru pustych powierzchni i przywrcic popyt - w 2011 r. oczekiwany jest
stabilny poziom podazy przy wzroscie efektywnych stawek czynszu.

W 2010 r. popyt na powierzchnie biurowe na rynkach Europy Srodkowo-Wschodniej odnotowal trend wzrostowy, ktéry
rozpoczal sig pod koniec 2009 r., przy duzych roznicach migdzy poszczegdinymi krajami. Wedlug szacunkow CBRE w
regionie odnotowano 31% wazrost popytu w 2010 r. (poza Moskwa), ktérego sile napedows stanowi przede wszystkim
Warszawa. Bukareszt byl drugim najlepszym rynkiem pod wzgledem popytu po Warszawie, podczas gdy Belgrad,
Budapeszt i Praga charakteryzowaly sig stabszym jego poziomem rok do roku.

Pozytywne trendy ksztattujace popyt nie przelozyly sie na znaczny wzrost absorpeji netto (bezwzgledna zmiana w
zajmowanej powierzchni w danym miejscu i okresie), co skutkowalo dos¢ statym poziomem wolnych powierzchni w
wiekszosci regionu Europy Srodkowo-Wschodniej w 2010 r. Absorpcja netto w drugiej polowie 2010 r. byla nizsza niz w
pierwszej polowie 2010 r, co wskazuje, ze duza cze$é nowych umow najmu jest wynikiem przenoszenia siedzib i
renegocjacji.

W Warszawie, rok 2010 by! rokiem ozywionej dziatalno$ci w zakresie najmu, co zasygnalizowalo wyjscie z okresu kryzysu.
Laczna powierzchnia w segmencie najmu w Warszawie w ubieglym r. osiagneta rekordowy poziom 550.000 mkw., co
stanowi prawie 100% wzrost w stosunku do 2009 r., ustanawiajac nowy rekord w tym zakresie. Miejsce miato kilka duzych
przediuzen uméw, ponad 10.000 mkw., jednak wielkos¢ éredniej transakcji wynosi okolo 1.000 mkw. Jednoczesnie podaz
nowej powierzchni biurowej w 2010 r. byta nizsza niz w poprzednich latach i wyniosta prawie 190.000 mkw. W rezultacie
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wskaznik wolnych powierzchni biurowych w Warszawie zmniejszyt sie do 7% i w konsekwencji czynsze zanotowaly lekki
wzrost. Czynsze wynoszg 23 -25 EUR za mkw./miesigc w centrum miasta i 14-17 EUR w miejscach poza centrum.

Rok 2010 przyniost takze ozywienie popytu ma powierzchnie biurowe w gléwnych miastach Polski, z najlepszymi wynikami w
Krakowie - okolo 80.000 mkw. powierzchni najmu. Wielkos¢ nowych powierzchni oddanych w miastach regionalnych
wyniosta okolo 216.000 mkw. w ciagu r. Najwyzszy poziom wolnych powierzchni wystepuje w Lodzi i Katowicach, w wyniku
zakoriczenia kliku duzych projektéw w tych miastach w 2010 r. Aktualnie okolo 242.000 mkw. nowej powierzchni biurowe;
jest w trakcie budowy w miastach regionalnych, z czego 150.000 mkw. ma by¢ zakoriczona w 2011 r. Czynsze utrzymywaty
sig na stalym poziomie przez caly 2010 r., przy pewnej presji w dot w miastach, w ktérych wystepuja wyzsze poziomy
wolnych powierzchni.

Poziom wolnych powierzchni w regionie wykazuje znaczace rozbieznosci pomiedzy poszczegdlnymi krajami. Miasta
stoleczne, w kiorych wystepujg znaczne nieréwnowagi pomiedzy podazg a popytem cierpia z powodu wysckiego poziomu
wolnych powierzchni: Sofia i Belgrad powyZej 25%, Budapeszt powyzej 20%, oraz Bukareszt powyzej 15%. Stopa wolnych
powierzchni w Bukareszcie i Sofii od pewnego czasu ulega spadkowi.

Na drugim koricu spektrum sg Warszawa (7%) i Bratystawa (10%) z korzystnym trendem réwnowagi pomiedzy popytem i
podaza. Polaczenie rosngcego popytu i ograniczonej nowej podazy powinien przynies¢ dalsze obnizki wielkosci wolnych
powierzchni w Warszawie. Zagrzeb ma niski wskaznik wolnych powierzchni w wysokosci 8% dzigki ograniczonej liczbie
projektow oddanych do uzytkowania w okresie kryzysu. Wedtug danych CBRE, w Europie Srodkowo-Wschodniej Sredni
poziom wolnych powierzchni nieznacznie werést, do 15,7% w pierwszej polowie 2010 r. w poréwnaniu do 15,5% w drugiej
potowie 2010 r. i nie ulegl zmianie od korica 2009 r.

Wedlug King Sturge, prosta $rednia miast Europy Zachodniej charakteryzowata sig stabilng stopg wolnych powierzchni na
poziomie nieco ponad 10,0% w 2010 r., podczas gdy w Europie Srodkowo-Wschodniej poziom ten ustabilizowat sie na
poziomie okoto 16,0%.

W 2009 r. niski popyt i wysoka podaZ podczas recesji skutkowaty mocna pozycja przetargowa dla najemcow i drastycznie
obnizyly poziom czynszéw w Europie Srodkowo-Wschodniej (od 4% spadku w Zagrzebiu do 52% w Kijowie). Ozywienie
ktore zaczelo sie w pierwszej polowie 2010 r. sprawilo, Ze perspektywy dla czynszéw sq nieco bardziej optymistyczne.
Wedlug danych CBRE Kijow, Moskwa i Warszawa to jedyne rynki w Europie Srodkowo-Wschodniej ktore odnotowaly wzrost
czynszéw w 2010 r., ale ich poziom jest nadal ponizej poprzednich szczytow. Na rynkach Europy Potudniowo-Wschodniej
stawki czynszowe nadal nieco spadaja, jednak w wolniejszym tempie niz w 2009 r.

Po gwaltownych wzrostach w latach 2008-2009 stopy kapitalizacji najlepszych powierzchni biurowych odnotowaly spadek w
2010 r., z wyjatkiem Sofii i Belgradu. Moskwa i Kijow, ktore odnotowaly najwieksze wzrosty stopy kapitalizacji w ciagu
ostatnich dwdch lat, utrzymaly najlepsze wyniki w 2010 ., a w nastepnej kolejnosci byly to Warszawa, Budapeszt i
Bukareszt. W calym regionie wystapilo spowolinienie spadku stop kapitalizacji w drugiej polowie 2010 r. Spadki stop
kapitalizacji w Bratystawie i Budapeszcie byly glownie oparte na sentymencie i nie byly poparte wielkoscia transakeji,
podczas gdy spadek st6p kapitalizacji w Polsce miaf podtoze w ozywieniu inwestycji w nieruchomosci.

Pkt 4.6.2. Rynek powierzchni handlowych

W pierwszej polowie 2010 r. faczna powierzchnia centrow handiowych w Europie Srodkowo-Wschodniej (poza Rosjg i
Ukraing) wynosita okolo 17,5 min mkw. oraz dodatkowe 2,4 min mkw. powierzchni w budowie wediug CBRE. W ciagu
ostatnich kilku lat odnotowano spadek wielkosci powierzchni handlowych w budowie w Europie Srodkowo-Wschodniej, w
ktorym oddano 1,6 min mkw. nowej powierzchni handlowej w 2010 r., co stanowilo 20% spadek w poréwnaniu do 2009 r.
Prognozy na rok 2011 oscylujg wokot tego samego poziomu. Polska, byly lider rozwoju, odnotowalta spadek w liczbie
nowooddanych projektow ale nadal jest liderem regionu w kategorii bezwzglednej wielkoéci oddanych projektow. W 2010 r.
polski rynek powierzchni handlowych odnotowal zmnigejszenie wielkosci nowej podazy w poréwnaniu do 2009 r. W 2010 r.
taczna powierzchnia nowoczesnych obiektow handlowych w miastach, ktore sg uwazane za najwieksze rynki detaliczne w
Polsce przekroczyta 5,2 min mkw. i wzrosta o 5% w poréwnaniu do 2009 r. Prawie 275.000 mkw. nowych powierzchni
weszlo na rynek w 2010 r. (0 25% mniej niz w 2009 r.), z czego 75% zostalo oddane w Warszawie i Lodzi. Popyt na
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powierzchnie handlu detalicznego wykazywal ozywienie. Najwyzszy czynsz za najatrakcyjniejsze lokale (100-150 mkw.) byt
konsekwentnie osiggany w centrach handlowych w Warszawie - 60-85 EUR/mkw./miesiac, a w innych glownych miastach
regionalnych - 40-50 EUR/mkw./miesiac.

W calym regionie Grupa dostrzega silny trend wzrostowy nowych inwestycji poza gltownymi obszarami miejskimi w
drugorzednych i trzeciorzednych miastach regionalnych.

Rynek centréw handlowych Europy Srodkowo-Wschodniej wykazuje dodatnig korelacje pomigdzy wysokoscia popytu a PKB
na mieszkarica. Wedlug CBRE, stolice i duZe miasta regionalne w Europie Srodkowo-Wschodniej obecnie majg stopy
podazy powyzej $redniej stopy podazy centrow handlowych, natomiast najnizszy wskaznik podazy w Europie Srodkowo-
Wschodniej wystepuje w bardziej wiejskich - i znacznie ubozszych - regionach Rumunii i Polski.

Polska osiagneta najlepsze wyniki w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej pod wzgledem wzrostu sprzedazy detalicznej,
wykazujac tendencjg wzrostowa w ciagu 2010 r. Wyniki za grudzier 2010 pokazaly wzrost w wysokosci 12,4% pod wplywem
przewidywanej od stycznia 2011 r. podwyzki podatku VAT a styczeri 2011 r. przyniést korekte wzrostu (-28,6% kw./kw. i +
5,8% rok do r. wg GUS). W innych czgsciach regionu sytuacja jest fagodniejsza. Ogélnie, wyniki gospodarcze poprawiajg sie
w Europie Srodkowo-Wschodniej.

W pierwszej potowie 2010 . stopy kapitalizacji w najwyZszej klasy centrach handlowych byly zasadniczo stabilne w Europie
Srodkowo-Wschodmej i Poludniowo-Wschodniej. Wedlug King Sturge, na wielu rynkach Europy Srodkowo- -Wschodnigj
(Bulgaria, Chorwacja, Serbia, Wegry) czynsze przeszly korekte do bardziej zrownowazonego poziomu, po okresie wysokich
czynszow w pierwszej polowie poprzedniej dekady. Regiony te odnotowaly nieznaczny spadek czynszow w ciggu ostatniego
roku.

Poziom stép kapitalizacji w najwyzszej klasy powierzchniach handlowych w Europie Srodkowo-Wschodniej ustabilizowal sig
w drugiej polowie 2009 r. po ekspansji z korica r. 2008 i | potrocza 2009 r. i ulegt niewielkiemu spadkowi. W pierwszej
polowie 2010 r. stopy kapitalizacji spadly o 10-25 punktow bazowych w stolicach krajéw Europy Srodkowo-Wschodniej,
podczas gdy Belgrad charakteryzowat sig wigksza zmiennoscig i odnotowat spadek rzedu 100-200 punktow bazowych w tym
samym okresie. Rosnace zainteresowanie inwestorow w pofaczeniu ze spowolnieniem wzrostu podazy powodujg ze czynsze
za najwyzszej klasy powierzchnie handlowe zwyzkowaly w Europie Srodkowo-Wschodniej 0 4% facznie w pierwszej polowie
2010,

Pkt 4.6.3. Rynek powierzchni inwestycyjnych

Rok 2010 byt rokiem odrabiania strat w wielkosci transakcji dotyczacych powierzchni handlowych europejskiego rynku
nieruchomodci. Europa Srodkowo-Wschodnia byla najszybciej rozwijajacym si¢ regionem Europy przy prawie dwukrotnie
wyzszej lacznej wartosci inwestycji, ktora wzrosta do 5 mid EUR, z czego 75% zostalo odnotowane w Rosji - ktéra jest
najwigkszym rynkiem pod wzglgdem wielkosci transakcji oraz w Polce - najbardziej aktywnym rynku Europy Srodkowo-
Wschodniej wedlug liczby transakcji. Polska byla takze piatym co do wielkosci rynkiem inwestycji w powierzchnie handiu
detalicznego w Europie w 2010 r. po Wielkiej Brytanii, Niemczech, Holandii i Francji, kontynuujac dobre wyniki w trzecim
kwartale 2010 r. i odnotowujag transakcje dotyczace powierzchni handlowych o wartosci 677 min EUR w ostatnim kwartale r.
Inne rynki Europy Srodkowo-Wschodniej wykazaly oznaki ozywienia klimatu inwestycyjnego, jednak rzeczywista wartosé
transakcji byta ograniczona. Zwigkszona aktywno$¢ i wzrost sredniej wielkosci transakeji wskazuja, ze banki znowu wykazujg
wzrost zainteresowania finansowaniem transakcji na wybranych rynkach Europy Srodkowo-Wschodniej.

Pkt 4.6.4. Rynek mieszkaniowy

Ceny mieszkan w krajach Europie Srodkowo-Wschodniej stabilizuja sig, ktéra to tendencja rozpoczela sie w 2010 r. W
Polsce, Rumunii i Slowacji ceny ustabilizowaly si¢ w porwnaniu do sytuacji wystepujacej rok wezesniej, podczas gdy w
Czechach, Chorwacji, na Wegrzech i w Rumunii nadal mozna odnotowa¢ dynamike spadkowa rok do r. Spadki cen
wywotane kryzysem w polaczeniu z ozywieniem gospodarczym powinny wzmocni¢ wskaznik przystepnosci cenowej wobec
dochodu w catym regionie. Tendencja w zakresie kredytow hipotecznych jest rosnaca, jednak marze kredytow sg powyzej
poziomu sprzed kryzysu i rosnaca presja inflacyjna moze prowadzic do podwyzek stop wraz z ich negatywnymi
konsekwencjami dla dostepnosci kredytu hipotecznego.
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Negatywne trendy demograficzne obserwowane na niektorych rynkach Europy Poludniowo-Wschodniej sg w pewnym
stopniu rekompensowane przez ponadprzecigtng liczbe oséb przypadajacych na gospodarstwo domowe w wielu krajach
Europy Srodkowo- -Wschodniej. W Rumunii liczba ta jest o 23% wyzsza niz érednia w strefie euro, na Slowaciji i w Polsce
odpowiednio 0 21% i 18%. Nalezy oczekiwat, Ze trend zblizania sie do zachodnioeuropejskich standardow mieszkaniowych
zmniejszy Srednig liczbg mieszkaricow w jednym gospodarstwie domowym, a tym samym wplynie na przyrost popytu
mieszkaniowego.

Przecigtny mieszkaniec Polski posiada blisko polowe przestrzeni mieszkaniowej przecietnego Brytyjczyka. Ten mode! jest
podobny w catej Europie Srodkowo- -Wschodniej, przy znacznych réznicach wielkosci powierzchni w przeliczeniu na jednego
mieszkarica w poréwnaniu do rozwinietych krajow Europy - wskaznik dla potencjalnego przyrostu popytu mieszkaniowego na
tych rynkach.

Pkt 5. Prezentacja wynikow finansowych i operacyjnych

Pkt 5.1. Glowne wydarzenia, ktére mialy posrednio wplyw na dziatalnos¢ i wyniki Spotki w 2010 r.

Nastgpujace zdarzenia miaty posredni wplyw na sytuacje finansowa Spétki oraz jej wyniki w 2010 ..

W marcu 2010 r. podmioty zalezne od Spolki podpisaty ze sprawujacym wspalkontrolg partnerem (,joint venture”) umowe
odnosnie posiadanych udzialow w spolkach, ktére zajmujg sig budowa centrow handlowych w Rumunii. Umowa reguluje
warunki konwersji nadptaconych pozyczek udzielonych przez GTC Romania na dodatkowe udzialy w spolkach projektowych.
W pazdziemiku 2010 r. podmioty zalezne od Spotki zakonczyly sprzedaz budynkow biurowych Topaz i Nefryt w Warszawie.
Wynik transakcji sprzedazy tych dwoch budynkow przyczynit sie do pomniejszenia przychodéw z najmu Grupy w listopadzie i
grudniu 2010 r. o czynsz wynikajacy z tych dwoch budynkow, a Grupa splacita pozyczki powigzane z tymi nieruchomosciami.
Pkt 5.7. Prezentacja réznic migdzy osiagnigtymi wynikami finansowymi a opublikowanymi prognozami

Spofka nie publikowata prognozy na rok 2010.

Pkt 5.8. Przeglad sytuacji finansowej

Poréwnanie sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2010 r. i 2009

Wartos¢ inwestycji diugoterminowych zwiekszyta sie 0 53.146 zt do 5.111.621 zi na dzien 31 grudnia 2010 r. z 5.058.475 z!
na dzien 31 grudnia 2009 r. Zmiana ta wynika glownie ze wzrostu pozyczek dia jednostek powigzanych czesciowo
skompensowanego spadkiem wartosci udziatow i akcji w jednostkach podporzadkowanych.

Kapitat wiasny wzrést o 209.373 zI do 4.045.536 zt na dzier 31 grudnia 2010 z 3.836.163 zi na dzier 31 grudnia 2009 r.,
glownie w wyniku wzrostu zysku netto, co zostalo czesciowo skompensowane spadkiem kapitalu zapasowego.

Poréwnanie wynikéw finansowych za okres dwunastu miesiecy zakoriczony 31 grudnia 2010 r. z wynikami za
analogiczny okres 2009 r.

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towarow i ustug

Przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i ustug wyniosly 19.418 zt w 2010 . w poréwnaniu do 18.025 w 2009 r.
glownie w wyniku wzrostu przychodéw z zarzadzania nieruchomosciami, Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw
i ustug od jednostek powiazanych stanowity 99% catkowitych przychodow netto ze sprzedazy produktow, towarow i uslug.

Koszty sprzedanych produktéw, towarow i materialow

Koszty sprzedanych produktow, towaréw i materiatow wyniosty 8.066 zt w 2010 . w poréwnaniu do 11.196 zt w 2009 r.
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Zysk brutto na sprzedaiy

Zysk brutto na sprzedazy wyniost 11.352 zt w 2010 r. wobec 6.829 zt w 2009 r., gléwnie w wyniku spadku kosztow
sprzedanych produktow, towaréw | materialow.

Strata na dziafalnosci operacyjnej

Strata na dziatainosci operacyjnej wyniosta 33.458 zI w 2010 r. wobec 27.679 zI w 2009 r., glownie w wyniku wzrostu
kosztow ogdlnego zarzadu.

Przychody finansowe

Przychody finansowe wyniosty 224.753 zt w 2010 r. wobec 27.679 zt w 2009 r. w wyceny transakcji zabezpieczajacych typu
swap.

Koszty finansowe

Koszty finansowe wyniosty 92.004 z w 2010 r. wobec 82.324 zi w 2009 r.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wyniést 28.112 ztw 2010 ., z czego cala kwota stanowita koszty z tytulu odroczonego podatku.
Zysk netto

Zysk netto wyniost 71.179 zt w 2010 r. w poréwnaniu do 76.598 zt w 2009 r,

Udziat w zyskach (;tratach) netto jednostek podporzadkowanych

Udziat w zyskach netto jednostek podporzadkowanych wyniost 202.546 zt w 2010 r. w porownaniu do udziatu w stracie netto
jednostek podporzadkowanych w wysokosci 410.884 zt w 2009 r.

Pkt 5.9. Przyszla plynnosé i zasoby kapitatowe

Spotka przewiduje, Ze jej podstawowe przyszie potrzeby pienigzne beda wynikaé z potrzeb jej spolek podporzadkowanych,
ktore wynikajg z kolei z: (i) budowy inwestycyjnych nieruchomosci biurowych, (ii) budowy inwestycyjnych nieruchomosci
handlowych, (iii) budowy nieruchomosci mieszkaniowych, (iv) obslugi zadiuzenia oraz (v) zakupu dzialek dia celow budowy
nieruchomosci biurowych i handlowych. Spolka jest zdania, ze saldo $rodkow pienieznych Grupy i $rodki pieniezne
generowane z wynajmu jej nieruchomosci inwestycyjnych i sprzedazy mieszkan i doméw, a takze érodki pieniezne dostgpne
w ramach obecnych i przyszlych kredytow beda wystarczajace do sfinansowania potrzeb Spotek podporzadkowanych.
Ponadto, Spétka moze wygenerowat $rodki pienigzne z potencjalnej sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych nalezacych
do jej Spolek podporzadkowanych lub pozyskac fundusze na rynku kapitatowym.

Pkt 6. informacje na temat udzielonych kredytéw, ze szczeg6inym uwzglednieniem jednostek powiazanych

W 2010 r. Spolka udzielita kiku kredytow swoim jednostkom podporzadkowanym. Wszystkie kredyty majg na celu
finansowanie celéw budowlanych.
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Ponizsza tabela przedstawia kredyty, ktore zostaty udzielone spotkom podporzadkowanym:

Data
Podmiot stowarzyszony Kwota kredytu (zi) Waluta Stopa oprocentowania wymagalnosci
Emerging Investments 11l B.V. 4.000 Euro Euribor + marza 2015
Lighthouse Holdings Limited
SA 4,000 Euro Euribor + marza 2015

Pkt 7. Informacije na temat udzielonych i otrzymanych gwarancji, ze szczeg6lnym uwzglednieniem gwarancji
udzielonych jednostkom powiazanym

Spétka udzielita gwarancji na rzecz osob trzecich w celu zabezpieczenia przekroczenia kosztow budowy i kredytow dla
swoich spofek podporzadkowanych. Na dzief 31 grudnia 2010 r. i 31 grudnia 2009 r., kwota udzielonych gwarancji wyniosta
odpowiednio 725 min zt | 887 min z!.

W normalnym toku swojej dziatalnosci spéiki podporzadkowane GTC otrzymujg gwarancje od wigkszosci swoich najemcow
w celu zabezpieczenia platnosci czynszu za wynajeta powierzchnie.

Pkt 8. Znaczace inwestycje, krajowe i zagraniczne (papiery wartosciowe, instrumenty finansowe, wartosci
niematerialne i prawne, nieruchomosci), w tym inwestycje kapitatowych poza Grupa i ich metody finansowania

Spolka nie posiada zadnych znaczacych krajowych lub zagranicznych inwestycji innych niz inwestycje spotki
podporzadkowane.

Pkt 9. Zewnetrzne i wewnetrzne czynniki wptywajace na dziatalnosci Spotki oraz perspektyw rozwoju na 2011 r.

ktérych Spétka posiada_akeje i udzialy wyceniane metoda praw wiasnoéci, ponizsze czynniki opisuja_czynniki
wystepujace w tych podmiotach.

Czynniki, ktore moga mie¢ wplyw na dziatalnos¢ spotek podporzadkowanych GTC w 2011 r., to m.in.:

1. sytuacja gospodarcza w krajach, w ktorych dziata Spétka i jej spoiki podporzadkowane;
2. kondycja rynku nieruchomosci kemercyjnych w krajach, w ktorych dziata Spotka i jej spotki podporzadkowane;

3. kondycja najemcow jej spolek podporzadkowanych;

4.  dostepnosc finansowania dia projektéw budowlanych realizowanych przez spolki podporzadkowane; oraz

5. zmiany stop procentowych.

Spotka uwaza, Ze perspektywy na 2011 r. sg solidne. Spotka jest przekonana, ze spotki podporzadkowane beda w stanie
zwigkszyé obszar wynajetej powierzchni w dwach budynkach w Polsce oraz w budynku na Wegrzech. Grupa zrealizuje
budowg kolejnych nieruchomosci inwestycyjnych, w tym Platinium 4 (Warszawa, Polska), Avenue Mall Osijek (Osijek,

Chorwacja), Okecie Business Park 3 (Warszawa, Polska). Dodatkowo, Grupa planuje rozpoczecie nowych projektow, w tym
Platinium 5 (Warszawa, Polska), Park Avenue Zagreb (Chorwacja), Wilson Office Park (Poznan, Polska).
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Pkt 10. Kontrakty menedzerskie z czionkami zarzadu okreslajace wyplate odprawy w przypadku ich rezygnacji lub
zwolnienia ze stanowiska bez istotnej przyczyny

Umowy z czlonkami Zarzadu Spolki nie zawieraja opcji wyplaty odprawy w wyniku ich rezygnacji lub zwolnienia ze
stanowiska bez istotnej przyczyny (z wyjatkiem rownowartosci trzymiesiecznego wynagrodzenia w przypadku zwolnienia).

Pkt 11. Wynagrodzenia Czlonkéw Zarzadu i Czlonkéw Rady Nadzorczej

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie czlonkéw Zarzadu na dzien 31 grudnia 2010 r. za 12 miesiecy zakoriczonych
31 grudnia 2010 r.:

Liczba przyznanych akcji
Wynagrodzenie fantomowych
Imie i nazwisko (EUR) (nie w tys.)
Piotr Kroenke 410 48,000
Erez Boniel 4581 48,000
Hagai Harel 482 48,000
Mariusz Koziowski 434 48,000
Witold Zatorski 341 48,000

Wynagrodzenie sklada sig z wynagrodzenia podstawowego i premii za 2010 rok. Ponadto, niektrzy kluczowi czlonkowie
kadry kierowniczej majg prawo do uczestnictwa w programie akcji fantomowych Grupy, zgodnie z opisem w pkt 14. Program

motywacyjny.

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie czlonkéw Rady Nadzorczej na dzier 31 grudnia 2010 r. za 12 miesigcy
zakoriczone 31 grudnia 2010 r.:
Liczba przyznanych akc;ji
Wynagrodzenie fantomowych
Imie i nazwisko (EUR) (nie wtys.)

Eli Alroy 249 250,000
Henry Alster . .
David Brush - .
Walter van Damme . -
Mariusz Grendowicz 12 -
Yosef Grunfeld . -
Alain ickovics - .
Artur Kucharski . .
Alon Shlank . .
Jan Slootweg - .

Wynagrodzenie sktada sig z wynagrodzenia podstawowego i premii wyplaconej w2010 .
Pkt 12. Program motywacyjny

Okresleni czionkowie kluczowej kadry kierowniczej Spolki sa uprawnieni do ofrzymania akcji fantomowych (,phantom
shares”).

Akcje fantomowe gwarantujg upowaznionej osobie prawo do rozliczenia ze Spotkg w wysokosci rownej roznicy pomiedzy
srednim kursem ceny zamknigcia dla akcji Spotki na Warszawskiej Gieldzie Papieréw WartoSciowych w okresie 30 dni przed
datg zawiadomienia Spolki o wykorzystaniu prawa, a cenq rozliczenia (,strike”) za akcje (po uwzglednieniu dywidendy).

' Dodatkowo wyplacono kwote 48 EUR w zwiazku z latami ubiegtymi
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Rozliczenie akcji fantomowych ($rodki pienigzne lub instrumenty kapitalowe) uzaleznione jest od decyzji Rady Nadzorczej
Spotki.

Pkt 12.1. System kontroli programu motywacyjnego

Kazde wykonanie praw do akcji fantomowych w ramach programu akgji fantomowych powinno zosta¢ zatwierdzone przez
Rade Nadzorcza, ktéra wraz z Komitetem ds. Audytu, nadzoruje ten program.

Pkt 13. Akcje GTC w posiadaniu czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej

Akcje posiadane przez czionkéw Zarzadu

Ponizsza tabela przedstawia informacje o akcjach posiadanych bezposrednio i posrednio przez poszczegdinych czlonkow
Zarzadu na dzien publikacji niniejszego Sprawozdania:

Nominalna wartos¢ akcji

Liczba akcji w PLN (nie w tys.)

Piotr Kroenke 205.418 20.542
Erez Boniel 70.000 7.000
Yovav Carmi 0 0
Hagai Harel 205.470 20.547
Mariusz Koztowski 0 0
Jacek Wachowicz 0 0
Witold Zatoriski 0 0
Razem 480.888 48.089

Akcje posiadane przez czlonkow Rady Nadzorczej

Ponizsza tabela przedstawia informacje o akcjach posiadanych bezposrednio i posrednio przez poszczegdinych czlonkdw
Rady Nadzorczej na dzier publikacji niniejszego Sprawozdania:

Nominalna warto$¢ akc;ji

Liczba akcji w PLN (nie w tys.)

Eli Alroy 211.240 21.124
David Brush 0 0
Mariusz Grendowicz 7.000 700
Yosef Grunfeld 0 0
Artur Kucharski 0 0
Alain Ickovics 0 0
Jan Slootweg 0 0
Razem 218,240 21,824

Pkt 14. Znaczace transakcje z podmiotami powiazanymi na warunkach innych niz warunki rynkowe

Transakcje zawarte pomigdzy Spotka i podmiotami powigzanymi sa opisane w nocie 8 dodatkowych not cbjasniajacych do
sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzieri 31 grudnia 2009 roku.
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Pkt 15. Informacje o podpisanych i zakoriczonych w danym r. umowach kredytowych

W 2010 r. spotki podporzadkowane podpisaly dziewig¢ uméw kredytowych z uznanymi migdzynarodowymi bankami, w tym z
Europejskim Bankiem Odbudowy i Rozwoju, UniCredit, Alpha Bank i inne. Laczna kwota kredytow wyniosta 199.581 EUR, z
czego na dzien 31 grudnia 2010 r. kwota ciagnier wyniosla 93.793 EUR. Wszystkie kredyty sg kredytami na finansowanie
projektow budowlanych nieruchomosci inwestycyjnych Grupy, w tym Platinium 4, Avenue Mall Osijek, Jarossova i inne.
Wszystkie kredyty zostaly udzielone w Euro i s3 oprocentowane wedtug stopy réwnej Euriobor plus stosowna marza. Kredyty
maja termin wymagalnosci od 2011 r. (mniej niz 2% cafkowitej kwoty kredytu) oraz 2026 r. Ponad 55% calkowitej kwoty
kredytu jest wymagalna po 2015 .

Pkt 16. Informacje na temat umow, o ktorych Spotka posiada wiedze (w tym zawartych po dniu bilansowym), ktére
moga skutkowaé zmianami struktury akcjonariatu w przysztosci

W dniu 25 stycznia 2011 Spélka otrzymata od GTC Real Estate Holding B.V. informacje na temat ostatecznego zakoriczenia
w dniu 25 stycznia 2011 r. sprzedazy 35.100.000 akcji Spolki stanowiacych 16,00% w kapitale zaktadowym Spotki
uprawniajgcych do wykonywania 16,00% wszystkich praw glosu na Wainym Zgromadzeniu akcjonariuszy Spolki. Po tej
transakcji GTC Real Estate Holding B.V. obecnie posiada 59.529.180 akcji Spolki stanowiacych 27,14% w kapitale
zaktadowym Spotki, ktdre uprawniajg do wykonywania 27,14% glosow na Walnym Zgromadzeniu. Przed transakcja, GTC
Real Estate Holding B.V. posiadala 94.629.180 akcji Spolki co stanowilo 43,14% wartosci kapitalu zakladowego Spotki,
uprawniajacych ich posiadacza do wykonywania 43,14% gloséw na Walnym Zgromadzeniu.

Pkt 17. Trwajace przed sadem lub organem publicznym postgpowania z udzialem Globe Trade Centre S.A. lub jej
podmiotéw zaleznych, o tacznej wartosci zobowiazari lub wierzytelnosci co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Spotki

Nie ma zadnego postepowania ani zbioru postgpowar przed sadem lub organem administracji publicznej z udzialem Globe
Trade Centre S.A., o facznej wartosci zobowiazan lub wierzytelnosci w wysokosci 10% lub wigcej kapitalu zakladowego
Spotki.

Pkt 18. Znaczace umowy podpisane w danym roku

Spotka zalezna GTC Nefryt Sp. z 0.0. i GTC Topaz Office Sp. z 0.0. sprzedaly Rreef Investment GmbH ("Kupujacy") w dniu 29

pazdziemika 2010 ostateczne prawo uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawo wiasnosci do budynkéw biurowych "Topaz" i
"Nefryt" znajdujacych sie w Warszawie za taczng cene netto 78.946 EUR.

Spotki posrednio zalezne od GTC - City Gate SRL i City Gate Bucharest SRL, kazda posiadajaca jeden budynek biurowy w
Bukareszcie, ktore razem stanowig kompleks City Gate, podpisaty z Alpha Bank Romania SA, Bank of Cyprus i Eurobank
EFG Private Bank Luxembourg S.A. umowe kredytowa i pokrewne umowy na finansowanie na kwote 80.000 EUR. Spolka
posiada posrednio 59% udziatéw w City Gate SRL i City Gate Bucharest SRL.

Pkt 19. Umowy z podmiotem uprawnionym do wykonania audytu sprawozdar finansowych

W dniu 8 stycznia 2010 . i 1 lutego 2011r. Spotka zawarla umowe z Emst & Young Audit Sp. z 0.0., z siedziba przy ulicy
Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa, na wykonanie audytu jednostkowego sprawozdania finansowego Globe Trade Centre S.A.
za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2010 r.
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Ponizsze zestawienie przedstawia liste ustug $wiadczonych przez Emst & Young oraz wynagrodzenie za uslugi w okresie
12 miesigcy zakoriczonych dnia 31 grudnia 2010 r. i 31 grudnia 2009 r.

Za rok zakonczony
31 grudnia 2010 31 grudnia 2009

PLN PLN
Za audyt i przeglad sprawozdan finansowych 640 826
Uslugi doradztwa podatkowego i inne usiugi doradcze 104 92
Razem 744 918
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Globe Trade Centre S.A. SA-R 2010
‘BILANS Nofa | 2010 rok biezgey |2009 rok poprzedni
Aktywa
1. Aktywa trwale 5112 447 5 059 606
| Wartosc) mematerialne 1 prawne 1 5 13
2. Rzeczowe aktywa trwale 2 821 1118
3. Naleznosci diugoterminowe 3,8 - -
3.1. Od jednostek powiazanych - -
3.2 Od pozostalych jednostek - -
4. Inwestycje diugoterminowe 4 5111621 5058475
4.1 Nieruchomosci - -
4 2. Wartosci niematerialne 1 prawne - -
4.3 Dlugoterminowe aktywa finansowe 5111621 5058475
a) w jednostkach powiazanych, w tym 5111453 5058 309
- udzialy Jub akcje w jednostkach podporzadkowanych wycenione zgodnie
z metodg praw wlasnosci 1 767 368 1 944 780
- pozyczki dla jednostek powiazanych 3 344 085 3113529
b) w pozostalych jednostkach 168 166
- pozostale pozyczki udzielone 168 166
- udzialy lub akcje w pozostatych jednostkach - -
4.4 Inne inwestycje dlugoterminowe - -
5. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5 - -
51 _Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego - -
5.2 Inne rozliczema migdzyokresowe - -
II. Aktywa obrotowe 365 538 241 393
1. Zapasy 6 - -
2. Naleznosci krotkoterminowe 7,8 4 667 3918
2.1. Od jednostek powigzanych 4 465 3683
2.2, Od pozostalych jednostek 202 235
3. Inwestycje krotkoterminowe 360 468 237 145
3.1 Krotkoterminowe aktywa finansowe 9 360 468 237 145
a) w jednostkach powiazanych - -
b) w pozostalych jednostkach - -
c) srodki pienigzne 1 inne aktywa pieniezne 360 468 237 145
3.2 Inne inwestycje krotkoterminowe - -
4. Krotkoterminowe rozliczema miedzyokresowe 10 403 330
Aktywa razem 5477 985 5300999
PASYWA
1. Kapital wlasny 4 045 536 3 836 163
1. Kapital zakladowy 12 21937 21937
2. Nalezne wplaty na kapital zakladowy (wielkos¢ ujemna) - -
3. Akcje (udzialy) wilasne (wielkosé ujemna) 13 - -
4. Kapital zapasowy 14 753 669 ] 081 466
5. Kapital z aktuahzacji wyceny 15 45229 116 070
6 Pozostale kapitaly rezerwowe 16 - -
7. Zysk (strata) z lat ubiegtych 2 950 976 2950976
8. Zysk (strata) netto 273 725 (334 286)
9. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowepo (wielkosc wemna) 17 - -
10. Zaliczka na poczet dywidendy (wielkos¢ ujemna) - -
11. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 1432 449 1 464 836
1. Rezerwy na zobowigzama 18 39 545 26237
1 1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 39 545 26 237
1.2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne - -
a) dlugoterminowa - -
b) krotkoterminowa - -
1.3. Pozostale rezerwy - g
a) dlugoterminowe - -
b) krotkoterminowe - -
2. Zobowiazania diugoterminowe 19 1364 804 1 405 754
2.1. Wobec jednostek powiazanych 44 070 44 412
2.2. Wobec pozostatych jednostek 1 320 734 1361 342
3. Zobowigzania krotkoterminowe 20 22 701 27 327
3.1. Wobec jednostek powigzanych 509 1 034
3.2. Wobec pozostatych jednostek 22 064 26 165
3 3. Fundusze specjalne 128 128
4. Rozliczenia miedzyokresowe 21 5399 5518
4.1, Ujemna wartos¢ firmy - -
4.2, Inne rozliczenia miedzyokresowe 5399 5518
a) diugoterminowe - -
b} krotkoterminowe 5399 5518
Pasywa, razem 5477 985 5300 999

Komisja Nadzoru Finansowego
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Globe Trade Centre S.A, SA-R 2010 wiys. zi
Wartos¢é ksiggowa 4 045 536 3836163
Liczba akcji 219372990 219 372 990
Wartoes¢ ksiegowa na jedng akeje (w 21) 22 18,44 17,49
Rozwodniona liczba akcji 220031 748 219 659 777
Rozwodniona wartos¢ ksiggowa na jedng akcje (w zl) 22 18,39 17,46
POZYCIE POZABILANSOWE Nota | 2010 rek biezgcy {2009 rok poprzedni
l.. Naleznosci wal;un.kowe . - 23 . T -

1.1. Od jednostek powiazanych
- otrzymane gwarancje 1 poreczenia - -
1.2. Od pozostalych jednostek - -
- otrzymane gwarancje | poreczenia - -
2. Zobowigzania pozabilansowe 23 725 186 886 553
2.1 Na rzecz jednostek powigzanych 725 186 886 553
- udzielone gwarancie i poreczenia 725 186 886 553
2.2_Na rzecz pozostatych jednostek -

- udzielone gwarancje 1 poreczenia £
3. Inng (z tytulu) - -
ozycje pozabilansowe, razem 725 186 886 553

A

Komisja Nadzoru Finansowego 7/
-18- L+






O 000060000 0 0O

@ ® 0 O O

Globe Trade Centre S A

SA-R 2010

wtys. zi

'RACHUNEK ZYSKOW 1 STRAT Nota | 2010 rok biexgcy }2009 rok poprzedni
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardw i materialéw, w tym : 24 19418 18 025
- od jednostek powiazanych 19 308 17 884

1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 19418 18 025

2. Przychody netto ze sprzedazy towaréw 1 materialow 25 - -

11. Koszty sprzedanych produktdw, towaréw i materialéw, w tym: 8 066 11 196
- od jednostek powiazanych - -

1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 26 8 066 11196

2. Wartosc sprzedanych towaréw 1 materialéw - -
111, Zysk (strata) brutto na sprzedazy (I-1I) 11352 6 829
1V, Koszty sprzedazy 26 1057 825
V. Koszty ogolnepo zarzadu 26 44 344 33951
V1. Zysk (strata) na sprzedazy (I111-1V-V) (34 049) (27 947)
VII. Pozostale przychody operacyjne 708 308
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych - -

2. Dotacje - -

3. Inne przychody 27 708 308
VIII. Pozostale koszty operacyjne 117 40
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych - -

2. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - -

3 Inne koszty operacyjne 28 117 40
IX. Zysk (strata) na dzialalnodci operacyjnej (VI+VII-VIII) (33 458) (27 679)
X. Przychody finansowe 224 753 195 498
| Dywidendy 1 udziaty w zyskach, w tym: 29 - -

- od jednostek powigzanych - -

2. Odsetki, w tym 29 165 805 175 171

- od jednostek powiazanych 160 655 163 824

3. Zysk ze zbycia inwestycji 31 - -

4. Aktualizacja wartosci inwestycji 58 948 8330

5. Inne 29 - 11997
X1 Koszty finansowe 92 004 82 324
1. Odsetki, w tym: 30 65912 81 753

- dla jednostek powigzanych 1269 1357
2_Strata ze zbycia inwestycjl - -

3. Aktualizacja wartosci inwestycj - -

4. Inne 30 26 092 571
XII Zysk (strata) na dzialalnosci gospodarczej (IX+X-X1) 99 291 85 495
XIIL Wynik zdarzen nadzwyczajnych (XIV.1. - XIV.2.) - -
| Zyski nadzwyczajne 32 -

2. Straty nadzwyczajne 33 - -
XTIV. Zysk (strata) brutto (XII+/-XIII) 99 291 85 495
XV. Podatek dochodowy 34,5,18 28112 8 897
a) czgs¢ biezaca - 20961
b} czeé¢ odroczona 28112 (12 064)

XVI Pozostale obowigzkowe zmniejszema zysku (zwiekszenia straty) 35 - -
XVII. Zysk (strata) netto 71179 76 598
XVII. Udzial w zyskach (stratach) netto jednostek podporzgdkowanych wycenianych

metodg praw wlasnoSci 36 202 546 (410 884)
XIX. (Zyski) straty mniejszo$ci - -
XX. Zysk (strata) netto( XIV-XV-XVI+/-XVIII) 37 273 725 (334 286)
Zysk (strata) netto za 12 miesigey 273 725 (334 286)
Srednia wazona liczba akeji zwyklych 219 372 990 219 372 990
Zysk (strata) na jedng akcje zwyklg (w zb) 38 1,25 (1,52)
Srednia waZona rozwodniona liczba akcji zwyklych 220 031 748 219 659 777
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykly {w zl) 38 1,24 (1,52)

Komisja Nadzoru Finansowego
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Globe Trade Centre S A

SA-R 2010

1. Kapital wlasny na poczgtek okresu (BO)

3836163

4 386 495

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekta z tytuts wyceny inwestycji

b) korekty bledow pod owych

La. Kapital wlasny na poczqtek okresu (BO), po uzgodnieniu do danych
poréwnywalnych

3836 163

4 386 495

1. Knpital zakladowy na ptek okresn

21937

21937

1.1 Zmiany kapitaiu zakladoweyo

a) zwigkszenie

- emisja akcji (wydania udzialow)

b

- umorzenia akcji (udzialow)

1.2. Kapitat zakindowy na keniec okresu
€go na poczi)

2, Nalezne wplaty na kapital zakiad k_okresu

2.1. Zmiana naleznych wpiat na kapitat y

1a) zwigkszenie

b) zmniej

2.2. Naleine wplaty na kapitat 'y na Koniec okresu

3. Akcje (udzinly) wlasne na poczatek okresu

3.1. Zmiany akcji (udzintow) wlasnych

a) zwigkszenie

b) zmniejszenie

3.2, Akcje (udzinly) wlasne na koniec okresu

4. Kapital zapasowy na poczytek okresu

1081 466

1067012

4.1. Zmiany kapitahu zapasowego

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

|Kapital zapasowy na poczaek akresu (BO), po uzpodnieniu do danvch porownywalnych

| 081 466

1067012

a) zwiekszenie

6 489

14 454

- emisja akcji powyzej wartosci ne

- inne

6 489

14 454

b) zmniejszenie

(334 286)

- pokrycie straty z lat ubiegtych

(334 286)

- inne

4.2, Kapital zapasowy na koniec okresu

753 669

108] 466

S. Kapital z aktualizacji wyceny na poczjjtek okresu

116 070

346 570

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekta z tytutu wyceny inwestyciji

5.a Kapital z aktualizacji wyceny na p k okresu (BO), po uzgodnieniu do danych

parownywalnych

116 070

346 570

5.1 Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny

(70 841)

{230 500)

a) zwiekszenie

- przeszacowanie inwestycii

- inne

b) zmniejszenie

(70 841)

(230 500)

- roznice kursowe z przeliczenia

- przeszacowanie inwestycji

(70841)

(230 500)

5.2. Kapital z nktualizacji wyceny nn koniec okresu

45229

116 070

6. P te kapitaly rezerwowe na poczgtek okresu

6.1._Zmiany pozostatych kapitalow rezerwowych

a) zwiekszenie

b) zmniejszenie

6.2.P te kapitaly rezerwowe na koniec okresu

7. Réznice kursowe 2 pr in jednostek podporzadkowanych

8. Zysk (strata) z Iat ubieglych na poczytek okresu

2950976

2473 113

8.1 Zysk z Iat ubieglych na poczatek okresu

2950 976

2223030

|2).zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

727 946

- korekta z tytulu wyceny inwestyciji

727 946

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

8.2, Zysk z lat ubiegtych na p k okresu, po uzgednieniu do danych

pordwnywalnych

2950976

2950 976

a) zwigkszenie

- podziaty zysku z lat ubiegtych

- 2miany przyjetych zasad (polityki} rachunkowosci
- inne

b) zmniejszenie

- przeniesienie czéci zysku na kapital zapasowy

- inne

8.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu

2950976

2950 976

8.4. Strata z Iat ubieglych na poczgtek okresu

a} zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekta z tytuhu wyceny inwestycji

b) pokrycie straty z lat ubiegtych

8.5, Zysk (strata) z Int ubieglych na p )tek okresu, po uzgodnieniu do danych

poréwnywalnych

2950 976

2950 976

a) zwickszenia

- podziat zysku z lat ubieglych

- pokrycie straty z lat ubiegtych

b) zmniejszenie (z tytutu)

8.6. Strata z Int ubieglych na koniec okresu

8.7. Zysk (stratn) z lat ubieglych na koniec okresu

2950976

2950976

9. Wynik netto

273 725

(334 286)

a) zysk netto

273 725

-zmiana przyjgtych zasad polityki rachunkowaosci: korekta z tytulu wyceny inwestycji

b) strata netto

(334 286)

c) odpisy z zysku

10. Zysk pr y do podziat

IL. Kapital wiasny na koniec okresu (BZ )

4 045 536

3 836 163

ML Kapital wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku (pokrycin
straty) na koniec okresu (BZ )

4 045 536

3 836 163

Komisja Nadzoru Finansowego
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Globe Trade Centre S.A

SA-R 2010

wtys zt

RACHUNE U SRODKOW PIENIEZNYCH 2010 vok biezacy 12009 rok poprzedni
A. Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosci operacyjnej (I+/-II) - metoda posrednia (15 966) (68 984)
I. Zysk (strata) netto 273 725 (334 286)
II. Korekty razem (289 691) 265 302
1. Zyski (straty) mniejszosci - -
2. Udzial w (zyskach) stratach netto jednostek podporzadkowanych wycenianych
metodg praw wlasnosci (202 546) 410 884
3. Amortyzacja 341 510
4. (Zyski) straty z tytulu réznic kursowych 18 404 (67 591)
5. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) (158 922) (162 506)
6. (Zysk) strata z dzialalno$ci inwestycyjnej 65 465 150 679
7. Zmiana stanu rezerw 28 111 -
8. Zmiana stanu zapasow - -
9. Zmiana stanu naleznosci (749) 16 489
10. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyijatkiem pozyczek i kredytow (3775) (88 479)
11. Zmiana stanu rozliczen migedzyokresowych (93) (9 138)
12. Inne korekty (35 927) 14 454
111, Przeplywy pienigzne netto z dzialalno$ci operacyjnej (I-11) (15 966) (68 984)
B. Przeplyw srodkdw pienigznych z dzialalnodci inwestycyjnej 219413 (194 049)
1. Wplywy 613217 511482
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych 4 -
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne - -
3. Z aktywdw finansowych, w tym: 613213 511482
a) w jednostkach powigzanych 613213 511482
- zbycie aktywow finansowych - -
- dywidendy i udzialy w zyskach 413 202 28 300
- splata udzielonych pozyczek dlugoterminowych 166 911 353 875
- odsetki 33 100 129 307
- inne wplywy z aktywow finansowych - S
b) w pozostalych jednostkach - -
- zbycie aktywdw finansowych - -
- dywidendy i udzialy w zyskach - -
- splata udzielonych pozyczek diugoterminowych - -
- odsetki - -
- inne wplywy z aktywow finansowych - =
4. Inne wplywy inwestycyjne - -
1I. Wydatki (393 804) (705 531)
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych (131) (37)
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne - -
3. Na aktywa finansowe, w tym: (393 673) (637 194)
a) w jednostkach powigzanych (393 673) (637 194)
- nabycie aktywow finansowych (40 989) (44 219)
- udzielone pozyczki dlugoterminowe (352 684) (592 975)
b) w pozostalych jednostkach - -
- nabycie aktywow finansowych - -
- udzielone pozyczki dlugoterminowe - -
4. Dywidendy i inne udzialy w zyskach wyplacone mniejszosci - -
5. Inne wydatki inwestycyjne - (68 300)
I11. Przeplywy pienigine netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-11) 219413 (194 049)
C. Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosci finansowej (64 970) (35 273)
I. Wplywy - 46 612
1. Wplywy netto z emisji akcji (wydania udzialow) i innych instrumentow kapitalowych
oraz doplat do kapitalu - -
2. Kredyty 1 pozyczki - 46 612
3. Emisja dluznych papierow wartosciowych - -
4. Inne wplywy finansowe - -
11. Wydatki (64 970) (81 885)
1. Nabycie akcji wlasnych - -
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli - o
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wlascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku - -
4. Splaty kredytéw i pozyczek - -
5. Z tytulu innych zobowigzan finansowych - -
6. Odsetki (64 970) (81 885)
7. Inne wydatki - -
111. Przeplywy pienigine netto z dzialalnosci finansowej ( I-11) (64 970) (35273)
D. Przeplywy picnigzne netto, razem (A.I11+/-B.HI+/-C.III) 138 477 (298 306)
E. Bilansowa zmiana stanu érodkéw pienieznych,w tym: 123 323 (230 475)
-zmiana stanu Srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych (15153) 67 831
F. Srodki pienigzne na poczgtek okresu 75 606 373 912
G. Srodki pieni¢zne na koniec okresu (F+/- D) 214 083 75 606
-0 opraniczonej mozliwosci dysponowania 41082
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Globe Trade Centre S.A.

SA-R 2009

NOTY OBJASNIAJACE DO BILANSU

Nota 1

w tys. zi

WARTOSCI NIEMATERIALNE I PRAWNE

2010 rok biezacy

2009 rok poprzedni

a) koszty zakonczonvch prac rozwojowvch

b) wartosc firmy

[Wartodci niematerialne i prawne, razem

¢) nabvte koncesije. patenty. licencje i podobne wartosci, w tym: 5 13
- oprogramowanie komputerowe 5 13
d) inne wartosci niematerialne i prawne - -
e) zaliczki na wartosct niematerialne i prawne - -

5 13

WARTOSCI NIEMATERIALNE I PRAWNE (STRUKTURA

2010 rok biezgcy |2009 rok poprzedni

WLASNOSCIOWA)

a) wlasne 5 13
b) uzywane na podstawie umowy najmu. dzierzawy,leasingu lub innej umowy - -
Warto$ci niematerialne i prawne, razem 5 13

Komisja Nadzoru Finansowego
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w tys. zt

|Rzeczowe aktvwa trwale, razem

Globe Trade Centre S.A. SA-R 2010

Nota 2

RZECZOWE AKTYWA TRWALE 2010 rok biezacy |2009 rok poprzedni

a) srodki trwale. w tym: 505 706

- gruntv (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) - -

- budvnki. lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej - -

- urzadzenia techniczne i maszyny 37 68

- $rodki transportu 438 609

- inne $rodki trwale 30 29

b) srodki trwale w budowie 316 412

c) zaliczki na $rodki twale w budowie - -

821 1118

SRODKI TRWALE BILANSOWE (STRUKTURA WLASNOSCIOWA)

2010 rok biezacy

2009 rok poprzedni

a) wlasne 505 706
b) uzvwane na podstawie umowv najmu, dzierzawy lub innej umowy. w tym: - -
- inwestvcje w obce srodki trwale - -
-udzielone pozvczki dlugoterminowe - -
505 706

Srodki trwale bilansowe razem

SRODKI TRWALE WYKAZYWANE POZABILANSOWO

2010 rok biezacy

2009 rok poprzedni

uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy (w tym umowy

leasingu). w tvim:

- wartosc gruntdw uzvtkowanvch wieczyvicie

ISrodki trwale pozabilansowe, razem

Komisja Nadzoru Finansowego
23-
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Globe Trade Centre S.A. SA-R 2010 w tys. zt
Nota 3
NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE 2010 rok biezacy (2009 rok poprzedni
a) od jednostek powiazanych. w tym: - .

- od jednostek zaleznych - -
- od jednostek wspotzaleznych - -
- od jednostek stowarzyszonvch - -

- od znaczacego inwestora - .
- od jednostki dominujacej - .
b) od pozostalych jednostek - R
c¢) odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci - -

Naleznos$ci dlugoterminowe brutto -

ZMIANA STANU NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWYCH WG

TYTULOW)

a) stan na poczatek okresu - .

b) zwiekszenia - -
- zakup/objecie akcji - -
- pozvczki udzielone . -
- odsetki naliczone - -
- roznice kursowe - -

c) zmniejszenia - -
- sprzedaz udzialow - -
- splata kapitalu . -
- objecie konsolidacja - -
- aktualizacja wvceny - -
- inne - R

d) stan na koniec okresu - -

2010 rok biezacy |2009 rok poprzedni

ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC

NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWYCH
Stan na poczatek okresu - -
a) zwiekszenia - -
- zakup/objecie akcji/udzialow - -
- pozyczki udzielone - -
- odsetki naliczone - -
- roznice kursowe - -
b) zmniejszenia - .
- sprzedaz udzialow - -

- splata kapitaiu - -

- objecie konsolidacia - -
- aktualizacja wvceny - -
- inne - .
Stan odpiséw aktualizujgcych wartosc naleznosci dlugoterminowych na koniec okresu|

2010 rok biezacy ;2009 rok poprzedni

NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE (STRUKTURA WALUTOWA) 2010 rok biezacy 2009 rok poprzedni

a) w walucie polskiej - -
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na z}) - -
bl. jednostka waluta .............../vcceurvernnnnn, - R
tys z! - -
b2. jednostka/waluta  ............../....oooo....... - -
tys. z! - -
b3. jednostka waluta ............../ucccocinn, - -
tys. zt - -
pozostale waluty w tys zi - -

Naleznosci dlugoterminowe, razem - -

Komisja Nadzoru Finansowego
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Globe Trade Centre S.A. SA-R 2010

w tys. zt

Nota 4

ZMIANA STANU NIERUCHOMOSCI (WG GRUP RODZAJOWYCH)

2010 rok biezgcy

2009 rok poprzedni

|a)stan na poczatek okresu

b) zwigkszenia

- transfer ze srodkow trwalvch w budowie

- transfer z innvch aktvwow

- przeszacowanie wartosct nieruchomosci

¢) zmniejszenia

- zmiana metody konsolidacji na metode praw wlasnosci

- sprzedaz udzialow

- przeszacowanie wartosci nieruchomosci

d) stan na koniec okresu

ZMIANA STANU WARTOSCI NIEMATERIALNYCH 1 PRAWNYCH
(WG GRUP RODZAJOWYCH)

2010 rok biezgcy

2009 rok poprzedni

a) stan na poczatek okresu

b) zwiekszenia

¢) zmniejszenia

d) stan na koniec okresu

Komisja Nadzoru Finansowego
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Globe Trade Centre S.A.

SA-R 2010

Nota 4 c.d.

wtys. zt

DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE

2010 rok biezgcy |2009 rok poprzedni

a) w jednostkach zaleznych

4 950 886

4899333

- udzialy lub akcije

1724972

1903 983

- dluzne papiery wartosciowe

- inne papierv wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozvezki

3225914

2995 350

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

b) w jednostkach wspotzaleznych

4042

- udzialy lub akcje

- dluzne papiery wartosciowe

- inne papierv warto$ciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozvczki

4042

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

c) w jednostkach stowarzvszonvch

156 525

158 976

- udzialy lub akcje

42 396

40 797

- dluzne papierv wartosciowe

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozvczki

114 129

118179

- inne dlugoterminowe aktvwa finansowe (wg rodzaju)

d) w znaczacym inwestorze

- udzialy lub akcje

- dluzne papierv wartosciowe

- inne papierv warto$ciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozvezki

- inne dlugoterminowe aktvwa finansowe (wg rodzaju)

e) w jednostce dominujacej

- udzialy lub akcje

- dluzne papiery wartosciowe

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktyvwa finansowe (we rodzaju)

) w pozostatvch jednostkach

- udzialv lub akcje

- dluzne papierv wartosciowe

- inne papierv wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozvczki

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

(Dlugoterminowe aktywa finansowe, razem

5111 621

5 058 475

ZMIANA STANU DLUGOTERMINOWYCH AKTYWOW 2010 rok biez 2009 rok dni
FINANSOWYCH (WG GRUP RODZAJOWYCH) rok biezacy rok poprzedni
a) stan na poczatek okresu 5058475 5425 349
b) zwiekszenia 554 828 801 057
- aktualizacja wartosci - -
- objecie udzialow 40 989 44 219
- udzielone pozyczki 352 684 592 975
- réznice kursowe - -
- naliczone odsetki 160 655 163 863
¢) zmniejszenia (501 182) (1167931
- aktualizacja wartosci (218 401) (622 149)
- splacone odsetki (33 100), (129 307)
- roznice kursowe (82 770) (62 488)
- sprzedaz udzialow - -
- splaty udzielonvch pozvczek (166 911) (353 987)
d) stan na koniec okresu 5111621 5058 475

Komisja Nadzoru Finansowego
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Globe Trade Centre S.A. SA-R 2009

Nota 4 c.d.

UDZIALY LUB AKCJE W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH
WYCENIANYCH METODA PRAW WLASNOSCI, W TYM:

2010 rok biezacy

2009 rok poprzedni

a) wartoéc firmy - jednostek podporzadkowanych

- jednostek zaleznych

- jednostek wspolzaleznych

- jednostek stowarzyszonych

b) ujemna wartos¢ firmy - jednosetk podporzadkowanych

- jednostek zaleznych

- jednostek wspolzaleznych

- jednostek stowarzyszonych

ZMIANA STANU WARTOSCI FIRMY - JEDNOSTKI ZALEZNE

2010 rok biezacy

2009 rok poprzedni

a) wartos¢ firmy brutto na poczatek okresu

b) zwiekszenia

¢) zmniejszenia

d) wartos¢ firmy brutto na koniec okresu

e) odpis wartosci firmy na poczatek okresu

f) odpis wartoéci firmy za okres

- odpis za rok obrotowy, w tym:

2) odpis wartosci firmy na koniec okresu

h) wartosc firmy netto na koniec okresu

ZMIANA STANU WARTOSCI FIRMY JEDNOSTKI WSPOLZALEZNE

2010 rok biezgcy

2009 rok poprzedni

a) wartos¢ firmy brutto na poczatek okresu

b) zwiekszenia

c) zmniejszenia

d) wartos¢ firmy brutto na koniec okresu

e) odpis wartosci firmy na poczatek okresu

f) odpis wartoéci firmy za okres

g) odpis wartosci firmy na koniec okresu

h) wartosc firmy netto na koniec okresu

Komisja Nadzoru Finansowego
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Globe Trade Centre S.A. SA-R 2010

Nota 4 c.d.

PAPIERY WARTOSCIOWE, UDZIALY 1 INNE DLUGOTERMINOWE

Papiery wartofciowe, udzialv i inne dlugoterminowe aktvwa finansowe

AKTYWA FINANSOWE (STRUKTURA WALUTOWA) 2010 rok biezacy | 2009 rok poprzedni
a) w walucie polskiej 923 031 1084 426
b) w walutach obeveh (we walut i po przeliczeniu na zh 213 200 209 424
bl. jednostka/waluta _tys'EUR 213 200 209 424
tys 2t 844 337 860 354
b2. jednostka/waluta ..o eviinnnnnnnn, - -
tys. zl B B
b3. jednostka/waluta  .............../vcccven.. - N
tys. zl - N
| pozostale waluty w tys. z) - N
1767 368 19447

PAPIERY WARTOSCIOWE, UDZIALY I INNE DLUGOTERMINOWE
AKTYWA FINANSOWE (WG ZBYWALNOSCI)

2010 rok biezacy | 2009 rok poprzedni

A. Z nieograniczong zbywalnoscia. notowane na gieldach (wartosé bilansowa)

a) akcje (warto$é bilansowa):

- korekty aktualizujace wartos¢ (za okres)

- wartos¢ na poczatek okresu

- wartos¢ wedlug cen nabycia

- sprzedaz akcji

b) obhigacje (wartos¢ bilansowa):

- korekty aktualizujace wartosc (za okres)

- wartos¢ na poczatek okresu

- wartos¢ wedlug cen nabycia

c) inne - wg grup rodzajowych (wartosc bilansowa)

- korekty aktualizujgce wartos¢ (za okres)

- warlo$¢ na poczatek okresu

- wartos¢ wedlug cen nabycia

B. Z nieograniczong zbywalnoscig, notowane na rynkach pozagieldowych (wartosé

W
a) akcje (warto$é bilansowa):

- korekty aktualizujgce wartos¢ (za okres)

- wartos¢ na poczgtek okresu

- warto$¢ wedlug cen nabvcia

b) obligacje (wartos¢ bilansowa)

- korekty aktualizujace wartos (za okres)

- wartos¢ na poczatek okresu

- wartos¢ wedlug cen nabycia

¢) inne - wg grup rodzajowych (wartosé bilansowa)

- korekty aktualizujgce wartosc (za okres)

- wartos¢ na poczgtek okresu

- wartos¢ wedlug cen nabycia

C. Z nieograniczong zbywalnoscia, nie notowane na rynku regulowanym (wartosé

[bilansowa)

a) akcje (warto$é bilansowa):

- korekty aktualizujgce wartosé (za okres)

- wartod¢ na poczgtek okresu

- wartos¢ wedlug cen nabvcia

b) obligacje (wartos¢ bilansowa):

- Korekty aktualizujace wartos¢ (za okres)

- wartos¢ na poczatek okresu

- wartos¢ wedtug cen nabycia

¢) inne - wi grup rodzajowych (wartos¢ bilansowa)

- korekty aktualizujace wartosé (za okres)

- wartos¢ na poczatek okresu

- wartos¢ wedlug cen nabycia

D. Z ograniczong zbywalnoscig (wartosé bilansowa)

1767 368

1 944 780

a) akcje i udzialy (wartosé bilansowa)

1767 368

1944 780

- korekty aktualizujace wartosé (za okres)

(218 401)

(622 149)

- zmiana stanu za okres

- nabycie udzialow

40 989

442

- wartosc na poczatek okresu

1 944 780

- wartos¢ wedlug cen nabycia

834 560

9
2522710
793 571

b) obligacje (wartos¢ bilansowa):

- korekty aktualizujace wartoé¢ (za okres)

- wartosc na poczatek okresu

- wartosc wedtug cen nabycia

c) inne - wg prup rodzajowych (wartosé bilansowa)

- korekty aktualizujace wartos¢ (za okres)

- wartos¢ na poczatek okresu

- wartos¢ wedlug cen nabycia

- warto$¢ wedlug cen nabycia

Wartos¢ wedlug cen nabvcia. razem

834 560

793 571

Wartosé na poczatek okresu. razem

1944 780

2522710

Nabvcie udzialéw

40 989

44 219

(218 401)

(622 149)

Korektv aktualizujace warto$¢ (za okres). razem
Nabvcie/obiecie udzialow

Wartos¢ bilansowa, razem

1767 368

1944 780]

Komisja Nadzoru Finansowego
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Globe Trade Centre S.A.

SA-R 2009

Nota 5

ZMIANA STANU AKTYWOW Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU
DOCHODOWEGO

2010 rok biezgcy |2009 rok poprzedni

1. Stan aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego na poczatek

lokresu, w tvm;

(26 237)

(49 451)

a) odniesionvch na wynik finansowy

(205)

(12 269)

b) odniesionvch na kapital wlasnv

(26 032)

(37 182)

c) odniesionych na wartosé firmy lub ujemna wartosc firmy

2 Zwiekszenia

(13 308)

23214

a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku z dodatnimi roznicami przejsciowym

b) odniesione na wynik finansowv okresu w zwiazku z roznicami przej$ciowvmi

(28 112)

12 064

c) odniesione na kapital wlasnv w zwiazku z réznicami przejsciowvmi

14 804

11150

d) odniesione na kapital wlasnv w zwiazku ze strata podatkowa (z tvtulu)

e) odniesione na wartos$¢ firmy lub ujemna wartos¢ firmy w zwiazku z ujemnymi réznicami

ciowvmi N
3. Zmniejszenia

a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku z ujemnymi roznicami przejsciowymi

b) odniesione na wynik finansowv okresu w zwiazku zroznicami przejsciowvmi

¢) odniesione na kapital wlasnv w zwiazku z ujemnvmi réznicami przejsciowvmi _

d) odniesione na kapital wlasnv w zwiazku ze strata podatkowa

e) odniesione na wartos¢ fimmy lub ujemng wartosé firmy W zwiazku z uyemnymi roznicami
rzejsciowymi

4. Stan aktywéw / (rezerwy) z tytulu odroczonego podatku dochodowego na koniec
okresu, razem, w tym:

(39 545)

(26 237)

a) odniesionvch na wvnik finansowy

(28 317)

(205)

b) odniesionvch na kapital wiasny

(11228)

(26 032)

c) odniesionvch na wartoéé firmv lub ujemna wartosc firmv

INNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

2010 rok biezgcy [2009 rok poprzedni

a) czvnne rozliczema miedzvokresowe kosztéw. w tym:

- prowizja brokerska

- nieodplatne przekazanie infrastruktury

- przvchody do rozliczenia w czasie

b) pozostale rozliczenia miedzvokresowe

Inne rozliczenia miedzvokresowe. razem

Nota 6

ZAPASY

2010 rok biezgcy |2009 rok poprzedni

Wa) materialv
b) poiproduktv 1 produktv w toku

c) produktv gotowe

d) towarv

e) zaliczki na poczet dostaw

Zapasv. razem

Komisja Nadzoru Finansowego
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Globe Trade Centre S.A, SA-R 2010
Nota 7
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 2010 rok biezacy |2009 rok poprzedni
a) od jednostek powiazanych 4 465 3 683
- z tytulu dostaw i uslug, o okresie splaty 4 465 3 683
- do 12 miesiecy 4 465 3 683
- powvzej 12 miesiecy - -
- inne - -
- dochodzone na drodze sadowej - -
b) naleznosci od pozostatych jednostek 202 235
- z tytulu dostaw i uslug, o okresie splaty. 164 85
- do 12 miesiecy 164 85
- powyzej 12 miesiecy - -
- z tytutu podatkow, dotaciji, cel, ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych oraz innych - 135
- inne (pozycja obejmuje naleznoéc z tytulu sprzedazv udzialow) 38 15
- dochodzone na drodze sadowej - -
Naleznosci krétkoterminowe netto, razem 4667 3918
¢) odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci - -
Naleznosci krotkoterminowe brutto, razem 4667 3918

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE OD JEDNOSTEK
POWIAZANYCH

2010 rok biezgcy

2009 rok poprzedni

a) naleznosci z tvtulu dostaw. robét i uslug. w tvm:

4 465

3 683

- od jednostek zaleznvch

3777

3478

- od jednostek wspolzaleznvch

688

205

- od jednostek stowarzvszonvch

- od znaczacego inwestora

- od jednostki dominujacej

b) inne. w tvm:

- od jednostek zaleznvch

- od jednostek wspotzaleznvch

- od jednostek stowarzyszonvch

- od znaczacego inwestora

- od jednostki dominujacej

c) dochodzone na drodze sadowe). w tym:

- od jednostek zaleznvch

- od jednostek wspolzaleznvch

- od jednostek stowarzvszonych

- od znaczacego inwestora

- od jednostki dominujacej
Naleznosci krotkoterminowe od jednostek powiazanvch netto, razem

d} odpisv aktualizujace wartos¢ naleznosci od jednostek powiazanvch

3 683)

Naleznosci krotkoterminowe od jednestek powiazanvch brutto, razem

ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWYCH

2010 rok biezgcy

2009 rok poprzedni

Stan na poczatek okresu

a) zwiekszema

- zawiazanie rezerwy

b) zmniejszenia

- rozwiazanie rezerwy w wyniku splaty naleznosci

- inne

Stan odpiséw aktualizujacych wartosé naleznosci krétkoterminowych na koniec okresu

Komisja Nadzoru Finansowego
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Nota 8

NALEZNOSCI SPORNE 2010 rok biezgey | 200 rok
poprzedni

Naleznosci sporne brutto - -

a) wykazane jako dochodzone na drodze sadowej - N

b) niewykazane jako dochodzone na drodze sadowej - =

NALEZNOSCI PRZETERMINOWANE 2010 rok biezgey| 2009 rok.
poprzedni

Naleznosci przeterminowane krétkoterminowe (wg tytulow)

a) od podmiotow bedacych w likwidacii

-_wykazywane jako dochodzone na drodze sadowej

- w tym objete rezerwa

- niewykazywane jako dochodzone na drodze sadowej

- w tym objete rezerwa

b) od podmiotdw bedacych w upadlosci

-_wykazywane jako dochodzone na drodze sadowej

- w tym objete rezerwa

- niewykazywane jako dochodzone na drodze sadowej

- w tym objete rezerwa

c) inne

-_wykazywane jako dochodzone na drodze sadowe;j

- w tym objete rezerwa

-_niewykazywane jako dochodzone na drodze sadowej

- w tym objete rezerwa

d) z tytulu podatkow

-_wykazywane jako dochodzone na drodze sadowej

- w tym objete rezerwa

- niewykazywane jako dochodzone na drodze sadowej

- w tym objete rezerwg

|Naleznosci przeterminowane diugoterminowe (wg tytulow)

NaleznoSci przeterminowane razem, brutto

Komisja Nadzoru Finansowego
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Globe Trade Centre S.A.

SA-R 2010

Nota 9

KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE

2010 rok biezgcy

2009 rok poprzedni

a) w jednostkach zaleznvch

- udzialv lub akcje

- naleznosci z tvtulu dvwidend 1 innvch udzialow w zvskach

- diuzne papierv wartosciowe

- inne papierv wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozvezki

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

b} w jednostkach wspolzaleznvch

- udzialy lub akcje

- naleznosci z tytutu dvwidend i innvch udzialéw w zvskach

- dluzne papierv wartosciowe

- inne papierv wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozvczki

- inne krotkoterminowe aktvwa finansowe (we rodzaju)

c} w jednostkach stowarzvszonvch

- udzialv lub akcje

- naleznosci z tvtulu dvwidend i innvch udzialow w zvskach

- dluzne papiery wartosciowe
- Inne papierv wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozvezki

- inne krétkoterminowe aktvwa finansowe (wg rodzaju)

d) w znaczacvm inwestorze

- udzialy lub akcje

- naleznosci z tvtutu dvwidend i innvch udzialéw w zvskach

- dluzne papierv wartosciowe

- inne papierv wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozvezki

- inne krotkoterminowe aktvwa finansowe (we rodzaju)

€} w jednostce dominujacej

- udzialv lub akcje

- naleznosci z tvtulu dvwidend i innvch udzialow w zvskach

- dluzne papierv wartosciowe

- inne papierv wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozvezki

- inne krétkoterminowe aktvwa finansowe (wu rodzaju)

) w pozostatvch jednostkach

- udzialv lub akcje

- naleznosci z tvtutu dvwidend i innvch udzialow w zvskach

- dluzne papierv wartosciowe
- inne papierv wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozvezki

- inne krétkoterminowe aktvwa finansowe (wg rodzaju)

360 468

237145

#) srodki pienigzne i inne aktvwa pieniezne
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowvch 360 468 237 145
- inne §rodki pieniezne - -
- inne akitvwa pieniezne - -
360 468 237 145

Krotkoterminowe aktywa finansowe, razem

Komisja Nadzoru Finansowego
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Globe Trade Centre S.A.

SA-R 2010

Nota 9 c.d.

UDZIELONE POZYCZKI KROTKOTERMINOWE (STRUKTURA
WALUTOWA)

2010 rok biezgcy

2009 rok poprzedni

a) w walucie polskie

b) w walutach obcveh (wg walut i po przeliczeniu na zi)

bl. jednostka waluta

tys. zi

b2. jednostkawaluta  .......ccoocc.. vorvivrnonn

tys. zl

b3. jednostka waluta ... iiesscecloesiibisEL

tvs zi

b4 pozostale waluty w tvs. zi

Udzielone pozvczki krétkoterminowe, razem

SRODKI PIENIEZNE I INNE AKTYWA PIENIEZNE(STRUKTURA

Srodki pienigzne i inne aktvw pieniezne, razem

WALUTOWA) 2010 rok biezgcy 2009 rok poprzedni
a} w walucie polskiej 80 829 13252
b) w walutach obeveh (wsa walut i po przeliczeniu na z]) 279 639 223 893
bl. jednostka waluta ... tySiszil.... LSD.. 1748 2 686
tys zt 5182 7657
b2. jednostka waluta _...tys......... EUR.. 69302 52634
tvs. 2 274 455 216233
b3. jednostka waluta .....tys...... ... GBP.. 0 0
tys zt 2 3
bd. pozostale waluty w tvs zl - -
360 468 237 145

INNE INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE (WG RODZAJU)

2010 rok biezgcy 12009 rok poprzedni

- Instrumenty finansowe

Inne inwestycje krétkoterminowe. razem

INNE INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE (STRUKTURA
WALUTOWA)

2010 rok biezgcy |2009 rok poprzedni

‘a) w walucie polskiej
b) w walutach obcvch (wg walut i po przeliczeniu na z)

bl. jednostka waluta tys. Euro

tys. zi

b2. jednostka waluta  ........c.....ceoorrnuunn.

tys zi

b3. jednostka waluta  .............. oo,

tvs 2l

b4. pozostale waluty w tvs zi

Inne inwestvcje krétkoterminowe, razem

Komisja Nadzoru Finansowego
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Nota 10

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 2010 rok biezgcy (2009 rok poprzedni

a) czynne rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 126 238
- polisy ubezpieczeniowe 37 40
- prenumeraty - -
- koszty przysziych okreséw 89 198
- pozostale - -

b) pozostale rozliczenia migdzyokresowe, w tym: 277 92
- naliczone przychody z transakc;ji finansowych 277 92
- pozostale - -

Rozliczenia migdzyokresowe, razem 403 330

Nota 11

Odpisy aktualizujgce

a) Naleznosci krotkoterminowe

Spétka nie dokonala odpisow aktualizujacych wartosé naleznosci na dzien 31 grudnia 2010 roku oraz na dzien 31 grudnia 2009 roku.

b) Akcje i udzialy

Warto$¢ odpiséw aktualizujacych skladniki finansowe aktywow trwalych zostala przedstawiona w nocie 4

not objasniajacych do bilansu.

Komisja Nadzoru Finansowego
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Globe Trade Centre S.A.

SA-R 2010

w tys. zt

Nota 14

KAPITAL ZAPASOWY

2010 rok biezgcy

2009 rok poprzedni

a) ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej

739 680

1059512

b) utworzonv ustawowo

7500

7500

¢) utworzony zgodnie ze statutem / umowa, ponad wymagana ustawowo (minimalna)

jwartosc
d) z doplat akcjonariuszy / wspdlnikéw

e) inny

6 489

14 454

Kapital zapasowvy, razem

753 669

1081 466

Nota 15

KAPITAL Z AKTUALIZACJI WYCENY

2010 rok biezacy

2009 rok poprzedni

a) z tvtutu wyceny nieruchomosci

b) z tvtulu zvskéwi/strat z wyceny instrumentéw finansowych. w tym:

- z wvceny instrumentdw zabezpieczajacych

c) z tvtulu podatku odroczonego

d) roznice kursowe z przeliczenia oddzialoéw zagranicznvch

125 796

180 044

e) innv (we rodzaju)

(80 567)

(63 974)

- zwiekszenie wartosci udzialow w jednostkach podporzadkowanych
wycenianych metoda praw wlasnosci

(80 567)

(63 974)

- zmiana zasad polityki rachunkowosci

- inne

45 229

116 070

|Kapital z aktualizacji wveeny, razem

Nota 16

POZOSTALE KAPITALY REZERWOWE (WEDLUG CELU
PRZEZNACZENIA)

2010 rok biezgcy

2009 rok poprzedni

Pozostaie kapitaly rezerwowe

Pozostale kapitaly rezerwowe, razem

Nota 17

ODPISY ZYSKU NETTO W CIAGU ROKU OBROTOWEGO (Z TYTULU)

2010 rok biezacy

2009 rok poprzedni

- Odpisy zysku nefto w ciagu roku obrotowego

Odpisy zvsku netto w ciagu roku obrotowego, razem

Komisja Nadzoru Finansowego
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Globe Trade Centre S.A.

SA-R 2010

wiys. zt

Nota 18
ZMIANA STANU REZERWY Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU 2010 rok biezacy |2009 rok dni
DOCHODOWEGO Acy ro% poprzedni
1. Stan rezenwy / (aktywa) z tytulu odroczonego podatku dochodowego na poczatek
lokresu, w tvm: 26 237 49 451
Ha) odniesione] na wynik finansowy 205 12269
b) odniesione) na kapital wilasny 26 032 37182
c) odniesionej na wartos¢ firmy lub ujemna wartosé firmy - -
2. Zwiekszenia - -
a) odniesione na wynik finansowy okresu z tytulu dodatnich réznic przejsciowych
b) odniesione na kapital wiasny w zwiazku z dodatnimi roznicami przesciowymi
c) odniesione na na warto$¢ firmy lub ujemna wartos¢ firmy w zwiazku z dodatnimi
réznicami nrzeisciowvimi - -
3. Zmniejszenia 13308 (23214)
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku z dodatnimi réznicami przejsciowymi
28112 (12 064)
b) odniesione na kapital wlasnv w zwiazku z dodatnimi roznicami przesciowvmi (14 804) (11 150)
c) odniesione na na wartosc firmy lub ujemna wartos¢ firmy w zwiazku z dodatnimi
roznicami przejsciowymi - _
4. Stan rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu, razem, w
m 39 545 26237
la) odniesionej na wvnik finansowv 28 317 205
b) odniesionej na kapital wiasny 11228 26 032
Lc) odniesionej na wartos¢ firmvy lub ujemna wartoéé firmy - -

Komisja Nadzoru Finansowego
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Globe Trade Centre S.A.

SA-R 2010

w tys. zt

Nota 19

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE

2010 rok biezacy

2009 rok poprzedni

a) wobec jednostek zaleznych

- kredvty i pozyczki

- z tvtulu emisji dluznych papierdéw wartosciowych

- inne zobowiazania finansowe. w tvm:

- umowy leasingu finansowego

- inne (we rodzaju)

b) wobec jednostek wspolzaleznvch

- kredvty i pozvezki

- z tvtulu emisji dluznych papieréw wartosciowych

- inne zobowiazania finansowe. w tym:

- umowy leasingu finansowego

- inne (wg rodzaju)

c) wobec jednostek stowarzyszonych

- kredvtv i pozvczki

- z tvtulu emisji dluznvch papieréw wartosciowych

- inne zobowiazania finansowe. w tvm:

- umowy leasingu finansowego

- inne (wg rodzaju)

d) wobec znaczacego inwestora

- kredvtv i pozvczki

- z tvtulu emisji diuznych papierdw wartosciowvch

- inne zobowigzania finansowe. w tym:

- umowy leasingu finansowego

- inne (we rodzaju)

e) wobec jednostki dominujacej

- kredvty i pozvczki

- z tvtulu emisji diuznych papieréw warto$ciowych

- inne zobowiazania finansowe. w tvm:

- umowy leasingu finansowego

- inne (wg rodzaju)

f) wobec pozostatvch jednostek

1320734

1361 342

- kredvty i pozvczki

- z tvtutu emisji dtuznych papierow warto$ciowvch

1164 828

1147 802

- inne zobowiazania finansowe

155 906

213 540

- umowy leasingu finansowego

- inne (wg rodzaju)

- depozvty otrzvmane od najemcow

- kaucje gwarancyine

- pozostale

Zobowigzania dlugoterminowe, razem

1 364 804

1 405 754,

BILANSOWEGO OKRESIE SPLATY

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE, O POZOSTALYM OD DNIA

2010 rok biezacy

2009 rok poprzedni

a) powvzej | roku do 3 lat

216 507

54 884

b) powvyzej 3 do 5 lat

429 305

632 188

c) powvzej 5 lat

718 992

718 682

|Zobowiazania diugoterminowe. razem

1364 804

1405 754

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE (STRUKTURA WALUTOWA)

2010 rok biezacy

2009 rok poprzedni

a) w walucie polskiej

1208 898

1192214

b) w walutach obeveh (wg walut i po przeliczeniu na zi)

155906

213 540

bl. jednostka/waluta tys. / Euro

39 367

51979

tys. zl

155 906

213 540

b2. jednostka/waluta tys. / USD

tys. zi

b3. pozostale waluty w tys. zl

Zobowiazania dlugoterminowe, razem

1 364 804

1405 754

Komisja Nadzoru Finansowego
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Globe Trade Centre S.A.

Nota 20

SA-R 2010

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE

2010 rok biezgcy |2009 rok poprzedni

a) wobec jednostek zaleznvch

509

1034

- kredvtv i pozvezki

- z tvtutu emisji dhuzmveh papierow wartoéciowvch

- 2 tytulu dvwidend

- inne zobowiazania finansowe. w tym:

- z tvtubu dostaw i ushug. o okresie wvmagalnosci:

509

1034

- do 12 miesiecy

1034

- powvzej 12 miesiecy

- zaliczki otrzvinane na dostawy

- zobowiazania wekslowe

- inne

b) wobec jednostek wspolzaleznvch

- kredvtv i pozvezki

- 2 tvtutu emis)i dhuzmvch papieréw wartosciowveh

- z tvtulu dvwidend

- inne zobowiazania finansowe

- z tytulu dostaw i ushig. o okresie wvmagalnosci

- do 12 miesiecy

- powvzej 12 miesiecy

- zaliczki otrzvmane na dostawy

- zobowiazania wekslowe

- inne (wg rodzaju}

¢l wobec jednostek stowarzvszonvch

- kredvtv i pozvezki

- 2 tvtutu emisji dluznvch papieréw wartociowvch

- z tvtulu dvwidend

- inne zobowiazania finansowe. w tvim:

- z tvtuhu dostaw 1 ustug. o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy

- powvzej 12 miesiecy

- zaliczki otrzvinane na dostawy

- zobowiazania wekslowe

- inne (wg rodzaju)

d) wobec znaczacego inwestora

- kredvtv i pozvezki

- z tvtulu emisji dhuznvch papieréw warto$ciowvch

- z tviufu dvwidend

- inne zobowiazania finansowe. w tvm:

- 2 tvtutu dostaw i ushug. o okresie wvmagalnosci.

- do 12 miesiecv

- powvzej 12 miesiecy

- zaliczki otrzvmane na dostawv

- zobowiazania wekslowe

- inne (wg rodzaju)

e) wobec jednostki dominujacej

- kredvtv i pozvezki

- z tvtulu emisji dhuznvch papieréw wartociowvch

- Z tvtulu dvwidend

- inne zobowiazania finansowe. w tvim:

- z tvtulu dostaw i ustug. o okresie wvmagalnosci:

- do 12 miesiecvy

- powvzej 12 miesiecy

- zaliczki otrzvmane na dostawv

- zobowiazania wekslowe

- inne (wg rodzaju}

Komisja Nadzoru Finansowego
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Globe Trade Centre S.A. SA-R 2010
Nota 21
ZMIANA STANU UJEMNEJ WARTOSCI FIRMY 2010 rok biezacy [2009 rok poprzedni
Stan na poczatek okresu - -
a) zwiekszenia - -
b) zmniejszenia - -
|Stan ujemnej wartoci firmy na koniec okresu - -
INNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 2010 rok biezacy |2009 rok poprzedni
a) bieme rozliczenia miedzyokresowe kosztow. w tym: 5399 5518
- dlugoterminowe - -
- krotkoterminowe : 5399 5518
- rezerwa na niewykorzystane urlopy 1061 1180
- rezerwa na wynagrodzenia 4080 4026
- koszty przyszlych okresow, niefakturowane 258 312
b) rozliczenia miedzvokresowe przvchodow - -
- dlugotermmowe - -
- krotkoterminowe - -
Linae rozliczenia miedzvokresowe 5399 5518
Nota 22
SPOSOB OBLICZENIA WARTOSCI KSIEGOWEJ NA JEDNA AKCJE 2010 rok biezacy |2009 rok poprzedni
1. Wartos¢ ksiegowa 4 045 536 3 836163
I1. Liczba akcji na koniec okresu 219 372 990 219 372 990
111. Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zi) 18.44 17.49
1V. Rozwodniona liczba akcji 220031 748 219 659 777
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w z1) 18.39 17,46

Komisja Nadzoru Finansowego
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Globe Trade Centre S.A.

SA-R 2010

Nota 23

wtys. zt

NALEZNOSCI WARUNKOWE OD JEDNOSTEK POWIAZANYCH (Z
TYTULU)

2010 rok biezgcy

2009 rok poprzedni

a) otrzvmanych gwarancji i poreczen. w tvm:

- od jednostek zaleznych

- od jednostek wspolzaleznych

- od jednostek stowarzyszonych

- od znaczacego inwestora

- od jednostki dominujacej

b) pozostale. w tvm:

- od jednostek zaleznych

- od jednostek wspélzaleznych

- od jednostek stowarzyszonych

- od znaczacego inwestora

- od jednostki dominujacej

Naleznosci warunkowe od jednostek powiazanych, razem

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE NA RZECZ JEDNOSTEK
POWIAZANYCH (Z TYTULL)

20190 rok biezacy

2009 rok poprzedni

a)} udzielonvch gwarancii i poreczeii. w tvm:

725 186

886 553

- jednostek zaleznych

725186

886 553

-_Jednostek wspolzaleznych

-_lednostek stowarzyszonych

~_Znaczjcego inwestora

-_jednostki dominujacej

b) pozostale. w tvm na rzecz :

-_jednostek zaleznych

-_jednostek wspolzaleznych

-_jednostek stowarzyszonych

-_zZnaczjcego inwestora

-_lednostki dominujacej

Zobowiazania warunkowe na rzecz jednostek powigzanych, razem

725 186

Komisja Nadzoru Finansowego
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Globe Trade Centre S.A. SA-R 2010
NOTY OBJASNIAJACE DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT
Nota 24
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW (STRUKTURA 2010 rok biezacy |2009 rok poprzedni
RZECZOWA - RODZAJE DZIALALNOSCI) acy pop
- Przychody z tytulu refakturowanych kosztow uslug 9212 10104
- wtym od jednostek powiazanych 9212 10 104
- Przychody ze sprzedazy pozostalych usiug 110 141
- w tym: od jednostek powiazanych - -
- Przychody z tytulu zarzadzania nieruchomosciami 10 096 7780
- w tym: od jednostek powiazanych 10 096 7780
Przychody netto ze sprzedazv produktéw, razem 19418 18 025
- W tym: od jeanos%eli powigzanych 1 17 884
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW (STRUKTURA ., .
TERYTORIALNA) 2010 rok biezacy |2009 rok poprzedni
a) kraj 18 272 16 504
- witym: od jednostek powiazanych 18162 16 363
b) eksport 1 146 1521
- wtym: od jednostek powiazanych 1146 1521
Przychody netto ze sprzedazv produktéw, razem 19418 18 025
- W tym: od ]eiinos%eli powigzanych 19308 17 884
Nota 25
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW I MATERIALOW 2010 rok biezacy |2009 rok poprzedni
(STRUKTURA RZECZOWA - RODZAJE DZIALALNOSCI) Acy pop
- w tym od jednostek powiazanych - -
-wtym od jednostek powiazanych - _
LBrzvchody netto ze sprzedazv towaréw i materialéw. razem - -

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW I MATERIALOW
(STRUKTURA TERYTORIALNA)

2010 rok biezacy

2009 rok poprzedni

a) kraj

- wtym od jednostek powiazanych

b) eksport

- wtym: od jednostek powiazanvch

Przvchody netto ze sprzedazy towarow i materialéw, razem
-wiym od Jednosiek powiazanych

Komisja Nadzoru Finansowego
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Globe Trade Centre S.A.

SA-R 2010

Nota 29

w tys. zi

PRZYCHODY FINANSOWE Z TYTULU DYWIDEND [ UDZIALOW W
ZYSKACH

2010 rok biezgcy

2009 rok poprzedni

a) od jednostek powiazanych. w tvm

- od jednostek zaleznych

- od jednostek wspolzaleznych

- od jednostek stowarzyszonych

- od zZnaczacego inwestora

- od jednostki dominujace;

1b) od pozostalvch jednostek

Przvchody finansowe z tvtulu dywidend i ndzialéw w zyskach

PRZYCHODY FINANSOWE Z TYTULU ODSETEK

2010 rok biezacy

2009 rok poprzedni

a) z tytulu udzielonvch pozvezek

160 655

163 824

- od jednostek powiazanych, w tym

160 655

163 824

- od jednostek zaleznych

160 655

163 824

- od jednostek wspolzaleznych

- od jednostek stowarzyszonych

- od znaczacego inwestora

- od jednostki dominujace;

- od pozostatvch jednostek

b) pozostale odsetki

- od jednostek powiazanych, w tym:

- od jednostek zaleznych

- od jednostek wspolzaleznych

- od jednostek stowarzyszonych

- od znaczacego inwestora

- od jednostki dominujace;

- od pozostalvch jednostek. w tvm

5150

11347

- 2 tytulu transakci finansowych

|Przychody finansowe z tvtulu odsetek, razem

165 805

175171

INNE PRZYCHODY FINANSOWE

2010 rok biezacy

2009 rok poprzedni

a) dodatnie réznice kursowe

11997

- zrealizowane

11997

- niezrealizowane

b) rozwiazane rezerwv.

c) pozostale. w tvm:

58 948

8330

- przvchody z tytulu transakc) finansowych

58 948

8330

- pozostale przychody

Inne przychody finansowe, razem

58 948

20 327

Komisja Nadzoru Finansowego
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Globe Trade Centre S.A. SA-R 2010

w tys. zt

Nota 32
ZYSKI NADZWYCZAJNE 2010 rok biezacy |2009 rok poprzedni
a) losowe - -
|b) pozostale - -
Zyski nadzwyczajne, razem - -
Nota 33
STRATY NADZWYCZAJNE 2010 rok biezacy |2009 rok poprzedni
a) losowe - -
{b) pozostale (we tvtulow) - -
IStraty nadzwvyczajne, razem - -
Nota 34
PODATEK DOCHODOWY BlEZACY 2010 rok biezacy 2009 mk.
poprzedni
1. Zysk (Strata) brutto 99 291 85495
2. Roznice pomigdzy zyskiem (strata) brutio a podstawa opodatkowania podatkiem
dochodowym {wg tytulow) (118 421) 59 055
2.1 Trwale réznice pomigdzy zyskiem brutto a dochodem do opodatkowania podatkiem
dochodowym 25097 19 375
- dodatkowe koszty wynagrodzen 23929 18 476
- koszt ustug nie bedacych kosztem uzyskania przychodu 1168 899
2.2 Przejsciowe rdznice pomigdzy zyskiem brutio a dochodem do opodatkowania
odatkiem dochodowym (143 518) 39 680
- wycofanie rezerw 261
- dodatkowe koszty ustug - -
- przychody finansowe netto (143 518) 39419
3. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym (19 130) 144 550
3.1 Obnizenie podstawy opodatkowania z tytulu rozliczenia strat z lat ubieglych - -
3.2 Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym po korekcie z tytulu obniZenia
odstawy opodatkowania z tytulu rozliczenia strat z lat ubieglych (19 130) 144 550
4 Strata z lat ubieglych 34 227 34227
5_Dywidenda (11 090)
6_Podatek dochodowy wedlug stawki 19% - 20961
/- Zwigkszen1a,zaniechania, zwolmema, odliczenia 1 obnizki podatku - Z
8 Podatek dochodowy biezacy ujety (wykazany) w deklaracji podatkowej okresu, w tym: - 20 961
- wykazany w rachunku zyskow i strat - 20 961
- dotyczacy pozycji. ktore zmniejszyly lub zwiekszyty kapital wlasny 11228 26 032
- dotyczacy pozycji, ktore zmniejszyly lub zwigkszyly wartosé firmy Jub ujemng wartosé
firmy - -

Komisja Nadzoru Finansowego
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Globe Trade Centre S.A.

SA-R 2010

Nota 36

UDZIAL W ZYSKACH (STRATACH) NETTO JEDNOSTEK
PODPORZADKOWANYCH WYCENIANYCH METODA PRAW
WELASNOSCI, W TYM:

2010 rok biezacy

2009 rok poprzedni

Udzial w zyskach (stratach) netto jednostek podporzadkowanych wycenianych metodg
praw wilasnosci, w tym:

202 546

(410 884)

- odpis wartosci firmy jednostek podporzadkowanych

- odpis ujemnej wartosci firmy jednostek podporzadkowanych

- 0dpIS TOZNICY W Wycen1e aklyWwow netto

202546

(410 8 4;)

Nota 37

ZYSK (STRATA) NETTO

2010 rok biezacy |2009 rok poprzedni

a) zysk (strata) netto jednostki dominujacej

273725

(334 286)

b) zyski (straty) netto jednostek zaleznych

c) zyski (straty) netto jednostek wspolzaleznych

d) zyski (straty) netto jednostek stowarzyszonych

e) korekty konsolidacyjne

273 725

(334 286),

Zysk (strata) netto

e Ni spr fi zostalo sporzadzone przed podzialem zysku za rok biezacy

Nota 38

SPOSOB OBLICZENIA ZYSKU NA JEDNA AKCJE 2010 rok biezgcy (2009 rok poprzedni
1 Zysk netto do podzialu na akcje zwykle za 12 miesiecy 273 725 (334 286)
II. Liczba akcji na koniec okresu 219372990 219372990

111 Srednia wazona liczba akcii 219 372 990 219372990

IV. Srednia wazona rozwodniona liczba akcii 220 031 748 219659 777

V_Zysk na jedng akcje 1,25 (1,52)
VI Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w z1) 1,24 (1,52)

Komisja Nadzoru Finansowego
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KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO
00- 950 WARSZAWA PLAC POWSTANCOW WARSZAWY 1

Raport roczny SA-R 2010
(rok biezacy)
(zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 19 lutego 2009 . - Dz. U. Nr 33, poz. 259)
(dla emitentéw papierow wartosciowych o dzialalnosci wytworczej, budowlanej, handlowej lub ustugowej)
Za rok obrotowy obejmujacy okres od 01.01.2010 do 31.12.2010
oraz za poprzedni rok obrotowy obejmujacy okres od 01.01.2009 do 31.12.2009

21 marca 2011
(data przekazania)

GLOBE TRADE CENTRE SPOLKA AKCYJNA
(petna nazwa emitenta)

GTC S.A. BUDOWNICTWO
(skrocona nazwa emitenta) (sektor wg Klasyfikacji GPW w Warszawie)
02-672 WARSZAWA
(kod pocztowy) (miejscowosc)
WOLOSKA.......... 5
(ulica)

GTC@GTC.COM.PL

(22) 60 60 700 (22) 6060410

(telefon) (fax) (e-mail).
527-00-25-113 012374369 WWW.GTC.COM.PL
(NIP) (REGON) (www)

ERNST & YOUNG AUDIT Sp. z 0.0.
(Podmiot uprawniony do badania)

Raport roczny zawiera :
x Opinig i raport podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych z badania rocznego sprawozdania finansowego
x Pismo Prezesa Zarzadu
x Roczne sprawozdanie finansowe

X Wprowadzenie x  Zestawienie zmian w kapitale wlasnym
x Bilans x  Rachunek przeplywow pienieznych
x Rachunek zyskow i strat x  Dodatkowe informacje i objasnienia

x Sprawozdanie zarzadu (sprawozdanie z dzialalnosci grupy kapitalowej emitenta)
Roczne sprawozdanie finansowe wg MSSF / US GAAP w przypadku emitenta bedacego przedsigbiorstwem leasingowym wraz z
Opinie o badanym rocznym sprawozdaniu finansowym (§ 91.1 ww. roz orzadzenia)

witys zi w tys. EUR
WYBRANE DANE FINANSOWE Rok 2010 Rok 2009 Rok 2010 Rok 2009
. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materialow 19.418 18.025 4.846 4.153
I1. Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (33.458) (27.679) (8.350) (6.376)
111. Zysk (strata) brutto 99.291 85.495 24.780 19.696
1V, Zysk (strata) netto 273.725 (334.286) 68.314 (77.024)
V. Przeptywy piemezne netto z dzialalnosci operacyjnej (15.966) (68.984) (3.985) (15.893)
VL. Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosci inwestycyjnej 219.413 (194.049) 54.759 (44.705)
VII. Przeplywy piemigzne netto z dzialalnosct finansowej (64.970) (35.273) (16.215) (8.126)
VIII. Przeplywy pienigzne netto, razem 138.477 (298.306) 34.560 (68.724)
IX. Aktywa razem 5.477.985 5.300.999 1.383.225 1.290.345
X Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 1.432.449 1.464.836 361.702 356.564
XI. Zobowiazania dlugoterminowe 1.364.804 1.405.754 344.621 342.181
XII. Zobowigzania krétkoterminowe 22.701 27.327 5.732 6.652
XII. Kapital wlasny 4.045.536 3.836.163 1.021.523 933.782
XIV. Kapital zakladowy 21.937 21.937 5.539 5.340
XV. Liczba akcji (w szt.) 219.372.990 219.372.990 219.372.990 219.372.990
XVI Zysk (strata) netto na jedng akcje zwykla (w z1 / EUR) 125 (1.52) 0.31 (0.35)
XVIL Rozwodniony zysk (strata) netto na jedna akcje zwykia (w zt / EUR) 1,24 (1,52) 031 (0.35)
XVIII. Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt / EUR) 18.44 17,49 4,66 426
XIX. Rozwodniona wartos¢ ksiggowa na jedna akcje (w zt / EUR) 18.39 17,46 4,64 4,25
XX. Zadeklarowana lub wyplacona dywidenda na jedng akcje (w zt / EUR) - - -

Raport roczny powinien by¢ przekazany do Komisji Nadzoru Finansowego,
Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie SA oraz Polskiej Agencji Prasowej zgodnie z przepisami prawa
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WPROWADZENIE

1. Nazwa, siedziba, podstawowy przedmiot dzialalnosci Spélki oraz wlasciwy sad lub inny
organ prowadzacy rejestr

Globe Trade Centre Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia zostala utworzona aktem notarialnym z dnia
25 stycznia 1994 roku i zarejestrowana w Sadzie Rejestrowym dla miasta stolecznego Warszawy, XVI Wydziat
Gospodarczy-Rejestrowy w dniu 4 lutego 1994 roku.

Globe Trade Centre Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie przy ulicy Woloskiej 5 (,,Spotka™) zostala
utworzona na podstawie aktu notarialnego z dnia 9 grudnia 1996 roku w wyniku przeksztaicenia Globe Trade
Centre Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia w spétke akcyjna i zostata zarejestrowana w Krajowym
Rejestrze Sadowym prowadzonym przez Sad Rejonowy, XX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000061 500.

Kapitat akcyjny Spétki na dzien przeksztalcenia wyniést 100.000,00 zlotych. Akcje Spoiki zostaly objete przez :

Akcjonariusz objete akcje sposob pokrycia akcji
seria ilos¢
GTC International B.V.(poprzednio Nobelgo B.V., Holandia,(,,Nobelgo™)) A 700 wklad pienigzny
A 24 w zamian za 48 udzialow

w przeksztalconej spolce
Beleggingsmaatschappij Adria B.V.,Holandia (,.Adria™)

A 140 wktad pienigzny
Eytan Sp. z 0.0. (,,Eytan™) A 26 w zamian za 52 udzialy
w przeksztalconej spolce
Bank Handlowy w Warszawie S.A. (poprzednio Citibank (Poland) S.A.,
,,Citibank™) B 110 wklad pieniezny

Zgodnie z wpisem z KRS Spotki przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:

Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20 Z)
Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek (PKD 70.11 Z)

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek (PKD 68.10 Z)

Posrednictwo w obrocie nieruchomosci (PKD 70.31 Z)

Zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie (PKD 70.32 Z)

Doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania (PKD 74.14.A)
Posrednictwo finansowe pozostale, gdzie indziej niesklasyfikowane (PKD 65.23.7)

Dziatalnos¢ pozostatych organizacji czionkowskich, gdzie indziej nie sklasyfikowana (PKD 91.33 Z)
Wykonywanie robot ogélnobudowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw (45.21.A)
Dzialalno$¢ pomocnicza finansowa, gdzie indziej niesklasyfikowana (67. 13.7)

Dziatalnos¢ holdingow (74.15.Z)

Dzialalno$¢ w zakresie projektowania budowlanego, urbanistycznego, technologicznego (74.20.A)
Dziatalno$¢ komercyjna pozostata, gdzie indziej niesklasyfikowana (74.87.B)

Sadem wlasciwym jest Sad Rejonowy dla Miasta Stolecznego Warszawy, XX Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego w Warszawie.

Sektor wedtug klasyfikacji Gieldy Papieréw Wartociowych w Warszawie - , Budownictwo”.

Komisja Nadzoru Finansowego
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2. Czas trwania Spolki

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym.

Sprawozdanie finansowe Spotki obejmuje okres od dnia 1 stycznia 2010 roku do dnia 31 grudnia 2010 roku
oraz poréwnywalne dane finansowe za okres od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku.

4. Informacje dotyczace skladu osobowego Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Jednostki
Dominujgcej

W skiad Zarzadu Spotki na dzien 31 grudnia 2010 wchodzili:

Czlonek Zarzadu Piotr Kroenke
Czlonek Zarzadu Erez Boniel
Czlonek Zarzadu Mariusz Kozlowski
Czlonek Zarzadu Hagai Harel
Czlonek Zarzadu Witold Zatonski

Dnia 9 listopada 2010 roku Rada Nadzorcza podjela uchwate powolujaca Pana Jacka Wachowicza na
stanowisko Czlonka Zarzadu ze skutkiem na dzien 11 stycznia 2011 roku.

Dnia 14 marca 2011 roku Rada Nadzorcza podjeta uchwale powotujaca Pana Yovava Carmi na stanowisko
Cztonka Zarzadu ze skutkiem na dzieri 14 marca 2011 roku.

Skiad Rady Nadzorczej na dzien 31 grudnia 2010 roku byt nastgpujacy:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Eli Alroy

Czlonek Rady Nadzorczej Walter van Damme

Czlonek Rady Nadzorczej Mariusz Grendowicz
Cztonek Rady Nadzorczej David Brush

Czlonek Rady Nadzorczej Yosef Grunfeld

Czlonek Rady Nadzorczej Alain Ickovics

Czlonek Rady Nadzorczej Henry Marcel Philippe Alster
Czlonek Rady Nadzorczej Jan Slootweg

Cztonek Rady Nadzorczej Alon Ytzhak Shlank

Czlonek Rady Nadzorczej Artur Kucharski

5. Informacje o Spélce

Spotka jest jednostka dominujaca (,,Jednostka Dominujaca™) Grupy Kapitatowej Globe Trade Centre (,,Grupa”)
i sporzadza odrgbne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy zgodnie z MSSF.

6. Zalozenie kontynuacji dzialalnosci

Sprawozdanie finansowe Spoiki sporzadzone zostalo przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci gospodarczej
przez Spotke, w okresie najblizszych co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym. Na dzieh sporzadzenia
niniejszego sprawozdania finansowego nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenia kontynuowania
dziatalnosci przez Spotke na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia
przez nia dotychczasowej dziatalnosci.

Komisja Nadzoru Finansowego
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7. Polaczenie spélek
W okresie 12 miesigcy roku 2010 nie bylo potaczenia spétki z zadnym innym przedsiebiorstwem

8. Format oraz ogélne zasady sporzadzania bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz
sprawozdania z przeplywu §rodkéw pieni¢znych

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994
roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. nr 152 z 2009 roku) zwana dalej ,,Ustawa o Rachunkowosci”, a
takze przepiséw wydanych na jej podstawie oraz Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 19 lutego 2009 roku w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz
warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedacego
panstwem czlonkowskim (Dz. U. nr 33, poz. 259 - ,rozporzadzenie w sprawie informacji biezacych i
okresowych”).

Niniejsze sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku oraz poréownywalne
dane finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 roku.

Wszystkie kwoty przedstawione w sprawozdaniu finansowym sa wykazane w tysiacach zlotych, o ile nie
Zaznaczono inaczej.

9. Korekty wynikajace z opinii podmiotéw uprawnionych do przeprowadzenia badania
sprawozdania finansowego

Opinie podmiotéw uprawnionych do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Globe Trade Centre
S.A. za lata prezentowane w niniejszym sprawozdaniu finansowym nie zawieraly zastrzezen, wobec czego dane
finansowe nie podlegaly korektom wynikajacym z takich zastrzezen.

10. Podstawowe zasady i metody rachunkowosci, w tym metody wyceny aktywoéw i pasywoéw,
przychodéw i kosztéw oraz ustalenia wyniku finansowego

a) Warto$ci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne sa rozpoznawane jezeli jest prawdopodobne, ze w przysziosci spowodujg one
wplyw do Spétki korzysci ekonomicznych, ktére moga byé bezposrednio powigzane z tymi aktywami.
Poczatkowe ujecie wartoéci niematerialnych i prawnych nastepuje wedhug cen nabycia lub kosztu wytworzenia.
Po ujeciu poczatkowym wartosci niematerialne i prawne sa wyceniane wedlug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Wartoéci niematerialne i
prawne sa amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci. Szacunki dotyczace okresu amortyzacji oraz metoda amortyzacji sa przedmiotem przegladu na
koniec kazdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sq zgodne z
przewidywanym rozkladem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez dane wartosci
niematerialne i prawne.

Na dzien bilansowy Spétka kazdorazowo ocenia, czy warto$é bilansowa wykazanych aktywow nie przekracza
wartosci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istnieja przestanki, ktére by na to
wskazywaly, wartos¢ bilansowa aktywow jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytulu trwalej utraty
wartosci sg ujmowane w pozostatych kosztach operacyjnych.

Stawki amortyzacyjne stosowane dla wartosci niematerialnych i prawnych wynosza;:

Oprogramowanie 50%

Komisja Nadzoru Finansowego
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b) Rzeczowe aktywa trwale

Srodki trwale z wylaczeniem gruntéw wycenia si¢ wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia (lub wartosci
przeszacowanej), pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy z tytuu trwatej utraty wartosci. W przypadku prawa
wieczystego uzytkowania gruntu przez ceng nabycia rozumie si¢ ceng nabycia prawa od osoby trzeciej lub
nadwyzke pierwszej oplaty nad optata roczna w przypadku otrzymania prawa od gminy. Grunty wyceniane sq w
cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci.

Przeszacowanie ma miejsce na podstawie odrgbnych przepisow. Wynik przeszacowania odnoszony jest na
kapital z aktualizacji wyceny. Po sprzedazy lub likwidacji $rodka trwalego, kwota pozostata w kapitale z
aktualizacji wyceny jest przenoszona na kapital zapasowy. Ostatnie przeszacowanie miato miejsce w dniu 1
stycznia 1995 roku. Na dzien 31 grudnia 2010 roku Spéika nie posiada $rodkéw trwalych, ktére podlegaty
przeszacowaniu,

Dotyczace srodka trwalego koszty, poniesione po przyjeciu tego srodka trwalego do uzywania sa odnoszone do
rachunku zyskéw i strat, z wyjatkiem sytuacji gdzie mozliwe jest wykazanie, ze koszty te spowodowaty
zwigkszenie oczekiwanych przysztych korzysci ekonomicznych z tytulu posiadania danego $rodka trwalego
ponad korzysci przyjmowane pierwotnie; w takim przypadku zwigkszaja one wartosé poczatkowa $rodka
trwatego.

Srodki trwale amortyzowane s metod liniowa przez okres uzytkowania odpowiadajacy szacunkowemu
okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Spotka stosuje nastgpujace stawki amortyzacji $rodkéw trwatych:

Urzadzenia techniczne i maszyny 10-20%
Srodki transportu 20%
Pozostate srodki trwate 10-100%

Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sa przedmiotem przegladu na
koniec kazdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji jest zgodny z
przewidywanym rozkladem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez ten srodek trwaly.

Na dziefi bilansowy Spotka kazdorazowo ocenia, czy wartosé bilansowa wykazanych aktywow nie przekracza
wartosci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istnieja przestanki, ktére by na to
wskazywaly, wartos¢ bilansowa aktywow jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytutu trwalej utraty
wartosci s3 ujmowane w pozostatych kosztach operacyjnych.

Dla celéw podatkowych przyjmowane sa stawki amortyzacyjne wynikajace z Ustawy o Podatku Dochodowym
od Os6b Prawnych z dnia 15 lutego 1992 roku z pézniejszymi zmianami.

Skiadniki majatkowe o przewidywanym okresie uzytkowania nie przekraczajacym jednego roku oraz skladniki
majatkowe o warto$ci poczatkowej nie przekraczajacej 3,5 tysiaca zlotych sa Jjednorazowo odpisywane w ciezar
kosztéw w momencie przekazania ich do uzytkowania.

Srodki trwate w budowie sg wyceniane w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwiazku z
ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych, pomniejszonych o odpisy z tytulu trwalej utraty
wartosci. W ramach $rodkéw trwalych w budowie wykazywane sa réwniez materialy inwestycyjne. Srodki
trwale w budowie w tym rowniez prawo wieczystego uzytkowania zaliczone do érodkéw trwalych w budowie,
nie s amortyzowane do momentu zakoriczenia ich budowy i oddania do uzytkowania.

¢) Inwestycje w jednostki podporzadkowane i inne inwestycje dlugoterminowe

Inwestycje w jednostki zalezne, w jednostki wspélzalezne oraz w jednostki stowarzyszone sg wyceniane
wedtug metody praw wiasnosci.

Przez metodg praw wlasnosci rozumie sig przyjeta przez Spotke jako jednostke dominujaca lub znaczacego
inwestora metodg wyceny udzialéw w aktywach netto jednostki podporzadkowanej, z uwzglednieniem wartosci
firmy lub ujemnej wartosci firmy, ustalonych na dzien objecia kontroli, wspotkontroli lub wywierania
znaczacego wptywu. Wartos¢ poczatkowa udziatu aktualizuje sie na dzien bilansowy, na ktéry sporzadza sie
sprawozdanie finansowe o zmiany wartosci aktywéw netto jednostki podporzadkowanej, jakie nastgpity w roku
obrotowym, wynikajace zar6wno z osiagnigtego wyniku finansowego, skorygowanego o amortyzacje i odpis z
tytutu utraty wartosci firmy lub ujemnej wartosci firmy przypadajacy na dany rok obrotowy, jak i wszelkie inne
zmiany, w tym wynikajace z rozliczen ze Spétka jako jednostka dominujaca lub znaczacym inwestorem.

Komisja Nadzoru Finansowego
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Trwala utrata wartosci udzialéw w jednostkach podporzadkowanych i innych inwestycji dlugoterminowych jest
szacowana na kazdy dzief bilansowy. Wartos¢ bilansowa takich aktywow jest kazdorazowo poddawana
przegladowi w celu stwierdzenia, czy nie przekracza ona wartosci przysztych korzysci ekonomicznych.

d) Rozliczenia migdzyokresowe

Spétka dokonuje czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztéw, jezeli dotycza one przyszlych okreséw
sprawozdawczych. Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw dokonywane sa w  wysokosci
prawdopodobnych zobowiazan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

e) Nalezno$ci krétko- i dlugoterminowe

Naleznosci sa wykazywane w kwocie wymaganej zaplaty pomniejszonej o odpisy aktualizujace.

Wartos¢ naleznosci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopieri prawdopodobieristwa ich zaplaty poprzez dokonanie
odpisu aktualizujacego. Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych
kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej dotyczy odpis
aktualizujacy.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciagalne zmniejszaja dokonane uprzednio odpisy aktualizujace ich
wartos¢.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciagalne, od ktérych nie dokonano odpisow aktualizujacych ich
wartos¢ lub dokonano odpiséw w niepetnej wysokosci, zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztéw
operacyjnych lub kosztéw finansowych.

f) Inne inwestycje krétkoterminowe z wylgczeniem S$rodkéw pienigznych i instrumentéw
finansowych

Inne inwestycje krétkoterminowe, z wylaczeniem $rodkéw pienigznych i aktywéw finansowych, wycenia sie
wedlug ceny nabycia lub ich wartosci rynkowej w zaleznosci od tego, ktéra z nich jest nizsza, a
krétkoterminowe inwestycje .

Inwestycje krotkoterminowe z wylaczeniem $rodkow pienigznych i instrumentéw finansowych, dla ktérych nie
istnieje aktywny rynek wyceniane sa wedlug okreslonej w inny sposob wartosci godziwej.

Skutki wzrostu lub obnizenia wartosci inwestycji krétkoterminowych wycenionych wediug cen (wartosci)
rynkowych, zalicza si¢ odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych.

g) Srodki pienig¢zne i ekwiwalenty Srodkéw pienigznych

Srodki pienigzne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe przechowywane do terminéw wymagalnosci,
wyceniane sa wedlug wartosci nominalnej. Srodki pieniezne w walutach obcych wycenia si¢ nie rzadziej niz na
dzien sprawozdawczy po srednim kursie ogloszonym przez Narodowy Bank Polski.

Wykazana w rachunku przeptywéw pienigznych pozycja srodki pienigzne skiada si¢ z gotowki w kasie oraz
lokat bankowych o terminie zapadalnosci nie dtuzszym niz 3 miesiace, ktére nie zostaly potraktowane jako
dziatalno$¢ inwestycyjna.

Roéznice kursowe dotyczace srodkéw pienigznych w walutach obcych i operacji sprzedazy walut obcych, zalicza
si¢ odpowiednio do kosztéw lub przychodéw finansowych.

h) Kapital podstawowy

Kapital podstawowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w statucie Spotki i wpisanej w rejestrze sadowym.
Jezeli akcje obejmowane sg po cenie wyzszej od wartoéci nominalnej, nadwyzka ujmowana jest w kapitale
zapasowym. W przypadku wykupu akcji, kwota zaplaty za akcje wlasne obciaza kapital wilasny i jest
wykazywana w bilansie w pozycji ,,akcje wiasne”.

Koszty poniesione na emisj¢ nowych akcji pomniejszaja kapitat zapasowy z tytutu emisji akcji powyzej ich
wartosci nominalnej do wysokosci tego kapitalu. Pozostale koszty sa zaliczane do kosztéw finansowych.
Wyptacone w trakcie roku obrotowego zaliczki na dywidendy sa wykazywane w ksiggach rachunkowych i w
bilansie jako podziat zysku dokonany w ciagu roku obrotowego.

Komisja Nadzoru Finansowego
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i) Rezerwy

Rezerwy ujmowane sa woéwczas, gdy na Spélce ciazy istniejacy obowiazek (prawny lub zwyczajowy)
wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypelnienie tego obowiazku
spowoduje konieczno$¢ wyptywu $rodkéw uosabiajacych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokona¢
wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

j)  Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksiag rachunkowych sa wyceniane wedhug kosztu (ceny
nabycia), stanowiacego warto$¢ godziwa uiszczonej zaplaty. Koszty transakcji s3 ujmowane w wartosci
poczatkowej tych instrumentow finansowych. Aktywa finansowe sa wprowadzane do ksiag rachunkowych pod
data zawarcia transakcji.

Po poczatkowym ujeciu aktywa finansowe sa zaliczane do jednej z czterech kategorii i wyceniane w
nastepujacy sposob:

Kategoria Sposéb wyceny
1. Aktywa finansowe Wediug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej przy
utrzymywane do zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;j

terminu wymagalnosci
o

2. Pozyczki udzielone 1 Wedlug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej przy
naleznosci wlasne zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Naleznosci o krétkim terminie
wymagalnosci, dla ktérych nie okreslono stopy procentowej, wyceniane sg w
kwocie wymaganej zaplaty

3. Aktywa finansowe Wedlug wartosci godziwej, a zyski/straty z tytul aktualizacji wyceny sa
przeznaczone do ujmowane w rachunku zyskéw i strat
obrotu

4. Aktywa finansowe Wedlug wartosci godziwej, a zyski/straty z tytutu aktualizacji wyceny sa

dostepne do sprzedazy ujmowane w rachunku zyskow i strat

Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych stanowiacych przedmiot obrotu na aktywnym rynku ustalana jest
w odniesieniu do cen notowanych na tym rynku na dzien bilansowy. W przypadku, gdy brak jest notowane;j
ceny rynkowej, wartos¢ godziwa jest szacowana na podstawie notowanej ceny rynkowej podobnego
instrumentu, badz na podstawie przewidywanych przeptywow pienigznych.

Pochodne instrumenty finansowe nie bedace instrumentami zabezpieczajacymi s3 wykazywane jako aktywa
albo zobowiazania przeznaczane do obrotu.

Trwala utrata warto$ci aktywow finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na trwatla utrate wartosci
skladnika badz grupy aktywéw finansowych. Jesli dowody takie istnieja, Spotka ustala szacowana mozliwa do
odzyskania wartos¢ skladnika aktywow i dokonuje odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci, w kwocie
réwnej réznicy migdzy wartoscia mozliwa do odzyskania i wartoscig bilansowa.

Odpisy aktualizujace wartos¢ skladnika aktywéw finansowych lub portfela podobnych sktadnikow aktywéw

finansowych ustala sie:

1) w przypadku aktywéw finansowych wycenianych w wysokosci skorygowanej ceny nabycia - jako réznice
migdzy wartoscia tych aktywoéw wynikajaca z ksiag rachunkowych na dzien wyceny i mozliwag do
odzyskania kwota. Kwot¢ mozliwa do odzyskania stanowi biezaca wartosé przyszlych przeptywow
pienigznych oczekiwanych przez jednostke, zdyskontowana za pomoca efektywnej stopy procentowej, ktora
Jednostka stosowata dotychczas, wyceniajac przeszacowywany skladnik aktywéw finansowych lub portfel
podobnych skfadnikow aktywow finansowych,

Komisja Nadzoru Finansowego
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2) w przypadku aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej - jako réznice miedzy cena nabycia
skladnika aktywow i jego wartoscia godziwa ustalona na dzien wyceny, z tym ze przez warto$¢ godziwa
diuznych instrumentéw finansowych na dzieri wyceny rozumie sie biezaca warto$¢ przysztych przeptywdw
pieni¢znych oczekiwanych przez jednostke zdyskontowana za pomoca biezacej rynkowej stopy procentowe;j
stosowanej do podobnych instrumentéw finansowych. Strate skumulowana do tego dnia ujeta w kapitale
(funduszu) z aktualizacji wyceny zalicza si¢ do kosztéw finansowych w kwocie nie mniejszej niz wynosi
odpis, pomniejszony o cz¢s¢ bezposrednio zaliczong do kosztéw finansowych,

3) w przypadku pozostatych aktywéw finansowych - jako réznice miedzy wartoscia skladnika aktywow
wynikajaca z ksiag rachunkowych i biezaca wartoscia przyszlych przeptywéw pienieznych oczekiwanych
przez jednostke, zdyskontowang za pomoca biezacej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych
instrumentow finansowych.

k) Kredyty bankowe i pozyczki oraz zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu

W momencie poczatkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki sa ujmowane wedlug kosztu, stanowiacego
wartos¢ otrzymanych srodkéw pienigznych i obejmujacego koszty uzyskania kredytu/ pozyczki. Nastepnie,
wszystkie kredyty bankowe i pozyczki, z wyjatkiem zobowiazan przeznaczonych do obrotu, sa wyceniane
wedlug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowe;j.

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym instrumenty pochodne, sa wyceniane wedlug wartosci
godziwej. Zysk lub strata z tytutu przeszacowania do wartosci godziwej sa ujmowane w rachunku zyskow i strat
biezacego okresu.

1) Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowiazania wykazuje si¢ w kwocie wymagajacej zaptaty.
m) Transakcje w walutach obcych

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski zloty sa przeliczane na zlote polskie po kursie faktycznie
zastosowanym w dniu zawarcia transakeji, a jezeli zastosowanie tego kursu nie jest mozliwe po kursie srednim
ogloszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski z dnia poprzedzajacego ten dzien.

Na dzien bilansowy wycenia si¢ wyrazone w walutach obcych skladniki aktywow i pasywow po srednim kursie
ogtoszonym przez Narodowy Bank Polski na dzien bilansowy.

Roéznice kursowe dotyczace inwestycji diugoterminowych wyrazonych w walutach obcych, powstale na dzien
ich wyceny, rozlicza si¢ w sposob okreslony w art. 35 ust. 4 ustawy.

Réznice kursowe dotyczace pozostatych aktywéw i pasywoéw wyrazonych w walutach obcych, powstale na
dziei ich wyceny oraz przy zaplacie naleznosci i zobowiazan w walutach obcych, zalicza sie odpowiednio do
przychodéw lub kosztéw finansowych, a w uzasadnionych przypadkach do kosztu wytworzenia produktéw lub
ceny nabycia towar6w, a takze ceny nabycia lub kosztu wytworzenia $rodkéw trwatych, srodkow trwatych w
budowie lub wartosci niematerialnych lub prawnych

Nastepujace kursy zostaly przyjete dla potrzeb wyceny:
31 grudnia 2010 roku 31 grudnia 2009 roku
EUR 3,9603 4,1082

Komisja Nadzoru Finansowego
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n) Uznawanie przychodéw

Przychody uznawane sa w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spotka uzyska korzysci
ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenié.

. Sprzedaz towardw i produktow

Przychody s ujmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzyéci wynikajace z prawa wlasnosci towarow
badz produktéw zostaly przekazane nabywcy. Przychody obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy,
pomniejszone o podatek od towaréw i ustug (VAT).

o Swiadczenie ustug

Przychody ze s$wiadczenia ushig diugoterminowych s3 rozpoznawane proporcjonalnie do stopnia
zaawansowania ustugi pod warunkiem, iz jest mozliwe jego wiarygodne oszacowanie. Jezeli nie mozna
wiarygodnie ustali¢ efektow transakcji zwiazanej ze $wiadczeniem ustug dlugoterminowych, przychody ze
$wiadczenia tych ustug sa rozpoznawane tylko do wysokosci poniesionych kosztéw z tego tytuhu.

° Odsetki

Przychody z tytutu odsetek sa rozpoznawane w momencie ich naliczenia (przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowej), jezeli ich otrzymanie nie jest watpliwe.

° Dywidendy

Nalezne dywidendy zalicza si¢ do przychodéw finansowych na dzien powzigcia przez Zgromadzenie
Akcjonariuszy spotki, w ktora jednostka zainwestowata, uchwaty o podziale zysku przyznajacej dywidende,
chyba ze w uchwale okreslono inny dzief prawa do dywidendy.

° Dotacje i subwencje

Dotacje i subwencje sa ujmowane wedlug wartosci godziwej w sytuacji, gdy istnieje wystarczajaca pewnosé, iz
dotacja zostanie otrzymana oraz spetnione zostana wszystkie warunki zwiazane z uzyskaniem dotacji. Jezeli
dotacja lub subwencja dotyczy pozycji kosztowej, wowczas jest ona odraczana w bilansie i systematycznie
ujmowana w pozycji przychodéw w sposéb zapewniajacy wspolmiernosé z kosztami, ktére dotacja ta ma
w zamierzeniu kompensowacé.

Jezeli dotacja lub subwencja ma na celu sfinansowanie nabycia lub wytworzenia $rodka trwalego, wéwczas jest
ona odraczana w bilansie i uznawana jako przychod przez okres amortyzacji érodka trwalego.

° Majatek socjalny oraz zobowiazania ZFSS

Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. (z pézniejszymi zmianami) o zakladowym funduszu $wiadczen socjalnych
stanowi, ze zakladowy fundusz $wiadczer socjalnych tworza pracodawcy zatrudniajacy co najmniej 20
pracownikéw w przeliczeniu na pelne etaty. Spétka tworzy taki fundusz i dokonuje okresowych odpiséw w
kwotach wynikajacych z ustawy. Przychodami funduszu sa ponadto m.in. przychody z tytulu sprzedazy,
dzierzawy i likwidacji $rodkéw trwatych stuzacych dziatalnosci socjalnej, w czgdci nie przeznaczonej na
utrzymanie lub odtworzenie majatku socjalnego. Celem Funduszu jest subwencjonowanie utrzymania majatku
socjalnego Spotki i finansowanie dzialalnosci socjalnej. Saldo bilansowe Funduszu to zakumulowane przychody
Funduszu pomniejszone o nie podlegajace zwrotowi wydatki z Funduszu.

Spétka wykazuje w bilansie oddzielnie saldo Funduszu i aktywa oraz zobowiazania Funduszu

Komisja Nadzoru Finansowego
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0) Platnosci w formie akcji wiasnych
Okresleni cztonkowie kluczowej kadry kierowniczej sa uprawnieni do otrzymania akcji fantomowych Spétki.

Koszt transakeji rozliczanych w instrumentach kapitatowych jest ujmowany wraz z odpowiadajacym mu
wzrostem wartosci kapitalu wiasnego w okresie, w ktérym spelione zostaly warunki dotyczace $wiadczenia
pracy lub ushug, koriczacym si¢ w dniu, w ktérym okresleni pracownicy zdobeda petne uprawnienia do
swiadczen. Skumulowany koszt ujety z tytutu transakcji rozliczanych w instrumentach kapitalowych na kazdy
dzien bilansowy do dnia nabycia praw odzwierciedla stopieri uptywu okresu nabywania tych praw.

Koszt transakcji z pracownikami rozliczanych w $rodkach pienigznych jest poczatkowo ujmowany w wartosci
godziwej na dzien przyznania praw. Warto$¢ godziwa jest nastepnie ujmowana w kosztach przez okres
nabywania praw, przy jednoczesnym rozpoznaniu zobowiazania z tego tytutu. Zobowigzanie jest ponownie
przeszacowywane do wartosci godziwej na kazda date bilansowa do daty rozliczenia wiacznie, zas zmiany w
wartosci godziwej rozpoznawane sa w kosztach $wiadczeri pracowniczych

p) Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metoda zobowiazari bilansowych w stosunku do wszystkich réznic
przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscia podatkowa aktywow i zobowiazan a ich
warto$cia bilansowa wykazana w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic
przejsciowych, chyba ze rezerwa na odroczony podatek dochodowy powstaje w wyniku amortyzacji wartosci
firmy lub poczatkowego ujecia skladnika aktywéw lub zobowiazan przy transakcji nie stanowiacej polaczenia
Jjednostek i w chwili jej zawierania nie ma wplywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochéd do
opodatkowania lub strate podatkowa.

Rezerwa na podatek odroczony tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przejsciowych
wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych iudzialéow w jednostkach
wspolzaleznych, z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy i kwoty odwracajacych si¢ réznic przejéciowych podlegaja
kontroli i gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej sie przewidzie¢ przyszlosci réznice przejéciowe nie ulegna
odwrdceniu.

Skiadnik aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu do wszystkich
ujemnych réznic przejsciowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w
takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiaggniety dochéd do opodatkowania, ktéry pozwoli
wykorzysta¢ ww. réznice i straty, chyba ze aktywa z tytulu odroczonego podatku powstaja w wyniku
poczatkowego ujgcia skladnika aktywow lub zobowiazan przy transakcji nie stanowiacej polaczenia jednostek i
w chwili jej zawierania nie maja wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochéd do opodatkowania lub
strat¢ podatkowa.

W przypadku ujemnych réznic przejsciowych z tytutu udziatéw w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych
oraz udzialéw w jednostkach wspotzaleznych, skladnik aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Jjest ujmowany w bilansie jedynie w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajacej sig przewidzie¢
przysztosci ww. réznice przej$ciowe ulegna odwréceniu i osiagnigty zostanie dochéd do opodatkowania, ktory
pozwoli na potracenie ujemnych réznic przejéciowych.

Warto$c bilansowa skladnika aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest weryfikowana na kazdy
dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiagniecie dochodu
do opodatkowania wystarczajacego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania skladnika aktywoéw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek dochodowy
wyceniane sa z zastosowaniem stawek podatkowych, ktore wedlug uchwalonych do dnia bilansowego
przepisow beda obowiazywaé w okresie, gdy skiadnik aktywéw zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwiazana.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony sa w bilansie prezentowane
oddzielnie.

q) Poréwnywalno$¢ danych finansowych za rok poprzedzajacy z danymi sprawozdania finansowego
za biezacy rok obrotowy

Sprawozdania finansowe za biezacy i poprzedni okres sprawozdawczy sporzadzono stosujac identyczne
zaréwno zasady (polityke) rachunkowosci, jak i metody prezentacji danych w sprawozdaniu finansowym.

Komisja Nadzoru Finansowego
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r) Szacunki Zarzadu Spéiki

Sporzadzenie sprawozdan finansowych wymaga od Zarzadu Spétki dokonania pewnych szacunkéw i zalozen,
ktére znajduja odzwierciedlenie w tych sprawozdaniach oraz w notach objasniajacych do tych sprawozdar.
Rzeczywiste wyniki moga si¢ rézni¢ od tych szacunkéw. Szacunki te dotycza miedzy innymi utworzonych
rezerw, rozliczen migdzyokresowych, przyjetych stawek amortyzacji, wyceny inwestycji diugoterminowych (w
tym inwestycji w nieruchomosci).

s) Waluta funkcjonalna

Spétka wykorzystuje w szerokim zakresie euro i tym samym jest strong licznych uméw denominowanych w tej
walucie. Zdaniem Zarzadu Spétki, wykorzystywanie euro jako waluty funkcjonalnej, w lepszy sposéb
odzwierciedla ekonomiczng tres¢ zdarzen i dziatalnosci Spotki. Ustawa o rachunkowosci nie przewiduje jednak
mozliwosci sporzadzania sprawozdan finansowych w innej walucie niz zloty. Gdyby Spétka mogla sporzadzié
sprawozdania finansowe w swojej walucie funkcjonalnej wykazane wyniki i kapitaly wiasne bylyby inne.

Komisja Nadzoru Finansowego
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11. Pozycje sprawozdania finansowego i poréwnywalne dane finansowe przeliczone na EURO

Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na EURO wedlug nastgpujacych zasad:

poszczegolne pozycje aktywow i pasywow — wedlug sredniego kursu NBP ogloszonego na 31 grudnia 2010
roku - 3,9603 zlotych / EURO

poszczegolne pozycje aktywow i pasywow— wedtug $redniego kursu NBP ogloszonego na 31 grudnia 2009
roku — 4,1082 zlotych / EURO

poszczegblne pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywu srodkéw pienigznych za dwanascie
miesigcy roku 2010 wedtug kursu stanowiacego $rednia arytmetyczna srednich kursow ustalonych przez
Narodowy Bank Polski na ostatni dzief kazdego zakoriczonego miesiaca okresu od 1 stycznia 2010 do 31
grudnia 2010 roku — 4,0069 zlotych / EURO

poszczegolne pozycie rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywu érodkéw pienigznych za dwanascie
miesigcy roku 2009 roku wedltug kursu stanowiacego $rednia arytmetyczng Srednich kurséw ustalonych
przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesiaca okresu od 1 stycznia 2009
do 31 grudnia 2009 roku — 4,3406 zlotych / EURO

najwyzszy $redni kurs EURO obowiazujacy w okresie od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku -
wynosit — 4,8999 zlotych / EURO

najwyzszy sredni kurs EURO w okresie od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku wynosit — 4,1770
zlotych / EURO

najnizszy $redni kurs EURO obowiazujacy w okresie od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku —
wynosit - 3,8356 ztotych / EURO

najnizszy sredni kurs EURO w okresie od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku wynosit — 3,9170
zlotych / EURO

WYBRANE DANE FINANSOWE Rok 2010 Rok 2009
Kurs Euro $redni w okresie 4,0069 4,3406
Rok 2010 Rok 2009
tys. zi tys. EURO tys.zl  tys. EURO
Przychody netto ze sprzedazy produktow,
towar6éw i materialow 19.418 4.846 18.025 4.153
Zysk (strata) na dzialalno$ci operacyjnej (33.458) (8.350) (27.679) (6.376)
Zysk (strata) brutto 99.291 24.780 85.495 19.696
_Zysk (strata) netto 273.725 68.314 (334.286) (77.024)
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci
‘operacyjnej (15.966) (3.985) (68.984) (15.893)
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej 219.413 54.759 (194.049) (44.705)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowe;j (64.970) (16.215) (35.273) (8.126)
Przeplywy pieniezne netto 138.477 34.560 (298.306) (68.724)
_Zysk (strata) za rok na jedng akcje zwykla 1,25 0,31 (1,52) (0,35)

Rozwodniony zysk (strata) za rok na jedna
akcje zwykla 1,24 0,31 (1,52) (0,35)
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WYBRANE DANE FINANSOWE 31.12.2010 31.12.2009
Kurs Euro na koniec okresu 3,9603 4,1082
31.12.2010 31.12.2009
tys. zi EURO tys. zi EURO
Aktywa 5.477.985  1.383.225 5.300.999 1.290.345
Zobowiazania i rezerwy na
zobowiazania 1.432.449 361.702 1.464.836 356.564
Zobowiazania dlugoterminowe 1.364.804 344.621 1.405.754 342.182
Zobowiazania krotkoterminowe 22.701 5.732 27.327 6.652
Kapital wlasny 4.045.536  1.021.523 3.836.163 933.781
Kapitat zakladowy 21.937 5.539 21.937 5.258
Liczba akcji 219.372.990 219.372.990 219.372.990 219.372.990
Rozwodniona wartosé ksiegowa na
jedng akcje (w zZYEURQO) 18,44 4,66 17.49 4,26
Wartos¢ ksiggowa na jedna akcje
(w zi/ EUROQ) 18,39 4,64 17,46 4,25
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12. Sprawozdania finansowe wedlug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej

Spotka prowadzi swoje ksiggi zgodnie z przepisami Ustawy o Rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku,

z pOzniejszymi zmianami (,,Polskie Standardy Rachunkowosci”, ,,PSR™).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone przez Spotke zgodnie z Migdzynarodowymi

Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) zatwierdzonymi przez UE, zawiera korekty, ktore

nie zostaly ujete w statutowych ksiggach spolek Grupy, tak aby przedstawié te sprawozdanie zgodnie z

MSSF

Zgodnie z MSSF Spétka sporzadza jedynie skonsolidowane sprawozdanie finansowe. W zwiazku z tym

Spétka na podstawie:

* rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych (Dz. U. nr 33 poz. 259) oraz

* § 7 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 18 pazdziernika 2005 r. w sprawie zakresu informacji
wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych,
wymaganych w  prospekcie emisyjnym dla emitentéw majacych siedzib¢ na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, dla ktérych wiasciwe sa polskie zasady rachunkowosci (Dz. U. nr 209, poz.
1743),

we wstepie do jednostkowego sprawozdania finansowego, powinna zidentyfikowaé i opisa¢ obszary

faktycznie wystepujacych réznic pomiedzy Polskimi Standardami Rachunkowosci (,PSR”) i MSSF,

wiasciwe dla danej spéiki i jej dziatalno$ci. Ponizej zostaty zamieszczone szczegétowe informacje dotyczace

wyzej wymienionych réznic.

a Waluta sprawozdan finansowych

Zgodnie z Polskimi Standardami Rachunkowosci (PSR) waluta, w jakiej sporzadzane sa sprawozdania

finansowe jest zloty.

Dnia 1 stycznia 2007 roku Spétka przyjela euro jako walute funkcjonalna.

Jednakze walutg sprawozdawcza Spotki dla celow skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest polski

zloty.

Rezultatem stosowania roznej waluty funkcjonalnej i waluty sprawozdawczej dla sporzadzenia sprawozdan

finansowych wedlug MSSF i PSR sa nastepujace korekty:

* Roznice kursowe odnotowane w rachunku zyskéw i strat w sprawozdaniach finansowych wedlug PSR
sporzadzonych w zlotych nie ujete w sprawozdaniach finansowych wedhug MSSF sporzadzonych w euro,

* Skumulowana réznica z przeliczenia poszczegélnych pozycji aktywéw i pasywéw oraz poszczegdlnych
pozycji rachunku zyskow i strat oraz kapitaléw z PLN na Euro zgodnie z zasadami okreslonymi w MSR 21.
Wykazane facznie w uzgodnieniu wyniku netto w pozycji ,.efekt sporzadzenia sprawozdan w réznej walucie
sprawozdawczej”.

b Wycena jednostek podporzadkowanych

Zgodnie z PSR udzialy w jednostkach podporzadkowanych wycenione sa metoda praw wlasnosci, natomiast
zgodnie z MSSF udzialy w jednostkach podporzadkowanych wyceniane sa wedlug ceny nabycia. W zwiazku z
powyzszym w rachunku zyskéw i strat zgodnie z PSR Spétka ujmuje zysk/(strate) netto jednostek
podporzadkowanych wycenianych metoda praw wlasnosci, ktéry nie jest ujety w rachunku zyskow i strat
wedfug MSSF.
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¢ Zakres sprawozdania finansowego

Pozycje sprawozdania finansowego sporzadzane wedlug zasad PSR oraz MSSF moga sie roznié w istotnym
stopniu. Zakres ujawniei w sprawozdaniu finansowym zgodnie z wymogami PSR jest rézny od zakresu
przewidzianego wymogami MSSF.
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39 Noty objasniajgce do rachunku przeplywu $rodkéw pienieznych

Srodki pienigzne zawierajg $rodki pieniezne w kasie i w banku a ich struktura na poczatek i koniec okresu
przedstawiona jest w nocie 9 Not objasniajacych do bilansu.

a) Podzial dzialalnosci Spétki w rachunku przeplywu srodkow pienieznych

Sposéb podziatu dziatalnosci Spotki na dzialalnosé operacyjna, inwestycyjna oraz finansowa przedstawiono

ponizej:

* do dzialalnosci operacyjnej zalicza sie transakcje i zdarzenia zwiazane z podstawowg dzialalnoscia Spotki,
nie wymienione w dziatalnosci finansowej i inwestycyjnej t. splaty zobowiazan, wplyw gotéwki
w zwiazku ze sprzedaza produktéw i towaréw, platnosci podatku dochodowego i splaty naleznosci ze
sprzedazy;

* do dzialalnodci inwestycyjnej zalicza si¢ gléwnie wplywy i wydatki zwiazane z zakupem lub sprzedaza
skiadnikéw majatku trwalego oraz nabyciem lub sprzedaza udzialdw, papieréw warto$ciowych oraz
pozyczek i odsetek;

* do dziatalnosci finansowej zalicza si¢ giéwnie pozyskiwanie kapitatu wlasnego i kapitaléw obcych oraz
jego zwrot i obstuge.

b) Przyczyny wystepowania réinic pomiedzy bilansowymi zmianami niektérych pozycji oraz
zmianami wynikajacymi z rachunku przeplywu srodkéw pienieznych

Zobowigzania: 31122000 3112.2009
B_ilansowa zmiana stanu_zobowﬂah !\'ﬁolenﬂmy_ch_ - (45, m N QS@S )_
Zmiana stanu zobowigzai diugoterminowych z transakcji finansowych 42417 248.972
Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych z transakcji finansowych (464) (51.524)
Pozostale zmiany (152) 318
Zmiana stanu zobowigzah w rachunku przeplywu $rodkéw pienieznych (3.775) (88.479)
Rozliczenia migdzyokresowe: 31.12.2010 31.12.2009

Bl smianasan rsliceh niedzyokrsowyeh brokaerminanyeh (1) (3.096)
Zmiana na aktywie z tytulu podatku odroczonego -
Zmiana na rezerwie z tytulu podatku odroczonego - (23.214)
Podatek odroczony ujety w kapitalach - 11.150
Poniesione wydatki na nowe inwestycje 96 (396)
Odroczone koszty finansowe (341) 4.421
Pozostale zmiany 198 1.997
Zmiana stanu zobowigzan w rachunku przeplywu $rodkéw pienieznych (93) (9.138)

40 Podzial zysku / pokrycie straty Spotki

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, ktére odbyto sie w dniu 17 marca 2010 roku podjeto uchwale w sprawie
pokrycia straty za rok obrotowy 2009. Zgodnie z podjeta uchwala, strata w kwocie 334.286 tysiecy zlotych
zostala pokryta z kapitalu zapasowego Spéiki.

W okresie sprawozdawczym Spétka nie dokonala wyptaty dywidendy
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DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE
1. Instrumenty finansowe

a) Transakcje typu CIRS

Dnia 25 kwietnia 2007 roku Spétka ukonczyla emisje obligacji o tacznej wartosci nominalnej 800 min PLN, z
ktérych obligacje o wartosci nominalnej 80 miliondw ztotych maja okreslona date wykupu po uplywie 5 lat a
pozostale o wartosci nominalnej 720 milionéw zlotych maja date wykupu po uptywie 7 lat. Oprocentowanie
obligacji bazuje na 6-m WIBOR powigkszonym o marze (0,9% dla obligacji o wartosci 80 min zlotych i 1,3%
dla obligacji o wartosci 720 mln zlotych). Odsetki platne sa co sze$¢ miesiecy od daty emisji.

Po ukoficzeniu emisji Spétka zawarta transakcje currency interest swap zamieniajaca dla naliczania odsetek
zaciagniete zobowiazanie w PLN na euro po kursie 3,7777 i dajaca stale oprocentowanie w wysokosci 5,745%
p.a.

W maju 2008 roku, Spotka wyemitowata obligacje o wartosci 350 mln PLN z 5-letnim okresem zapadalnosci.
Stopa oprocentowania obligacji bazuje na 6-M WIBOR powigkszonym o marzg. Platnos¢ odsetek bedzie miata
miejsce co 6 miesigcy od dnia emisji. Oferta zostala skierowana do wiodacych polskich inwestoréw
instytucjonalnych.

Po zakoriczeniu oferty, Spotka przekonwertowala otrzymana gotéwke na Euro oraz zabezpieczyla powstale
zobowigzanie zawierajac walutowa EUR-PLN transakcje swap na stope procentowa, w efekcie otrzymujac
zobowiazanie oprocentowane stala stopg w wysokosci 6,63% p.a.. na dzien 31 grudnia 2010 roku platnosci
dokonywane byly terminowo.

b) Pozyezki udzielone

Spotka w ramach Grupy Kapitatlowej zawiera umowy pozyczek ze swoimi jednostkami zaleznymi i
stowarzyszonymi w celu finansowania projektow realizowanych przez spétki. Na mocy zawartych umow
pomigdzy Spétka a jednostkami zaleznymi oraz stowarzyszonymi Spétka udzielila jednostkom od niej zaleznym
pozyczek w PLN oprocentowanych w roku 2010 na poziomie 3 miesigcznego Wiboru + 3% marzy oraz w EUR
oprocentowanych na poziomie 3 miesigcznego Euribor + 4,25% marzy, odsetki naliczane sa kwartalnie.
Pozyczki maja charakter dtugoterminowy. Na mocy uméw strony moga przedtuzyé okres splaty pozyczek.

Na dzien bilansowy przypadajacy 31 grudnia 2010 roku pozyczki udzielone przez Spotke nie byly
zabezpieczone na majatku jednostek zaleznych.

Ponizej przedstawiono stan udzielonych pozyczek odpowiednio na 31 grudnia 2010 i 31 grudnia 2009 roku.

Aktywa finansowe 31.12.2010 31.12.2009
Stan na poczatek okresu 3.113.695 2.902.639
- zwiekszenia 513.339 756.838
- udzielone pozyczki 352.684 592.975
- naliczone odsetki 160.655 163.863
- réznice kursowe - -
- zmniejszenia (282.781) (545.782)
- splacone odsetki (33.100) (129.307)
- réznice kursowe (82.770) (62.488)
- splaty udzielonych pozyczek (166.911) (353.987)
Stan na koniec okresu 3.344.253 3.113.695

Nota 10 wprowadzenia do niniejszego sprawozdania finansowego Spotki zawiera informacje dotyczace
stosowanych zasad wyceny aktywow finansowych przez Spélke.

Informacje dotyczace transakcji z podmiotami zaleznymi przedstawiono w nocie 8 dodatkowych not
objasniajacych do niniejszego sprawozdania finansowego Spotki natomiast informacje dotyczace podziatu
splaty odsetek wedlug terminéw zaplaty przedstawiono w nocie 1f).

Glowne ryzyko wynikajace z posiadanych przez Spéike instrumentéw finansowych zwiazane jest z ryzykiem
stop procentowych, ryzykiem walutowym i kredytowym.
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Ryzyko walutowe

Spotka zawiera transakcje w walutach innych niz jej waluta funkcjonalna. W zwiazku z tym zabezpiecza si¢ ona
przed ryzykiem walutowym przez powiazanie waluty, w ktérej uzyskiwane sa przychody operacyjne, z
walutami, w ktérych dokonywane sa wydatki albo poprzez pozyskanie odpowiednich instrumentéw pochodnych
w celu zabezpieczenia transakcji walutowych.

Ryzyko kredytowe

Istota ryzyka kredytowego jest sytuacja, w ktérej jedna ze stron umowy, ktérej przedmiotem jest dany
instrument finansowy, nie wywiaze si¢ ze swojego zobowiazania. W celu zarzadzania tym ryzykiem Spéika
systematycznie dokonuje oceny sytuacji finansowej swoich klientow. Spétka nie spodziewa sig sytuacji, w
ktorej jeden z jej klientéw nie wywiazalby sie ze swoich zobowiazan. W stosunku do zadnego z klientéw Spétki
nie wystepuje znaczaca koncentracja ryzyka kredytowego.

c) Zmiany instrumentéw finansowych wg kategorii

Zmiany poszczegolnych aktywdw finansowych Globe Trade Centre S.A.

Ponizej przedstawiono odpisy aktualizujace aktywa finansowe Spoiki:

| Opis Aktywa finansowe Instrumenty Aktywa finansowe Instrumenty
dostepne do finansowe dostepne do finansowe
sprzedazy 31 grudnia przeznaczone do sprzedazy 31 grudnia przeznaczone do
2010 roku obrotu 31 grudnia 2009 roku obrotu 31 grudnia
2010 roku 2009 roku
Bilans otwarcia - 205.735 - 306.097
- zwigkszenia, w tym: - - - -
- aktualizacja wartosci - - - -
- Zmniejszenia, w tym: - - - -
- sprzedaz akcji - - - -
- aktualizacja wartosci - 38.766 - 100.362
Bilans zamknigcia na dzien
odpowiednio 31 grudnia 2010 i 31
grudnia 2009 roku - 166.969 - 205.735
Ujgcie bilansowe - - - -
Dlugoterminowe aktywa finansowe - - - -
- w jednostkach powiazanych - - - -
- w pozostalych jednostkach - - - -
Inne inwestycje krotkoterminowe - - - -
Zobowigzania z tytulu transakcji
finansowych - 166.969 - 205.735
d) Wartos¢ godziwa aktywéw i zobowigzan finansowych

Aktywa finansowe wyceniane sa w wartosci godziwej, za jaka dany skiadnik aktywéw moglby zostaé
wymieniony, a zobowiazanie uregulowane na warunkach transakgji rynkowej, pomiedzy zainteresowanymi i
niepowiazanymi ze soba stronami. Wartos¢ godziwg instrumentéw finansowych znajdujacych si¢ w obrocie na
aktywnym rynku stanowi cena rynkowa pomniejszona o koszty zwiazane z przeprowadzeniem transakcji, gdyby
ich wysokos¢ byla znaczaca. Cene rynkowa aktywow finansowych posiadanych przez jednostke, stanowi
zgloszona na rynku biezaca oferta kupna.

Komisja Nadzoru Finansowego
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e) Informacje na temat obcigzenia ryzykiem stopy procentowej

Narazenie Spotki na zmiany stop procentowych, ktére nie sa zabezpieczane za pomoca instrumentéw
pochodnych zwiazane jest przede wszystkim z dtugoterminowymi zobowiazaniami Spéiki oraz udzielonymi
pozyczkami.

Polityka Spotki polega na uzyskiwaniu finansowania oprocentowanego zmienna stopa. Nastepnie w celu
zarzadzania ryzykiem stop procentowych w sposob efektywny kosztowo, Grupa zawiera transakcje wymiany
stop procentowych oraz transakcje collar.

f) Koszty finansowe
W' zaprezentowanym sprawozdaniu finansowym za rok konczacy sie 31 grudnia roku 2010 roku oraz

porownywalnych danych finansowych za rok koriczacy sie 31 grudnia 2009 roku Spotka prezentuje nastepujace
odsetki wynikajace z zobowiazan finansowych.

Odsetki Odsetki naliczone niezrealizowane o terminie zapadalnosci
Dane za rok 2010 Zrealizowane | Do 3 miesigcy | 3 - 12 miesigcy Powyzej 12 Razem Odsetki razem
miesigcy

Pozostale odsetki 137 - - - - 137
Odsetki od 65.775 - - - - 65.775
dlugoterminowych

zobowiazan finansowych

Dane za rok 2009

Pozostale odsetki 19 - 1 - - 19
Odsetki od 80.596 1.138 - - - 81.734
dlugoterminowych

zobowigzan finansowych

Na dzien 31 grudnia 2010 roku koszty z tytulu transakcji finansowych wyniosly 495 tys. zlotych
Na dzien 31 grudnia 2009 roku koszty z tytulu transakcji finansowych wyniosly 496 tys. zlotych.

g) Przychody finansowe

W zaprezentowanym sprawozdaniu finansowym za okres dwunastu miesiecy konczacy sie 31 grudnia 2010
roku oraz 31 grudnia 2009 roku Spétka prezentuje nastepujace odsetki wynikajace z przychodéw finansowych:

Odsetki Odsetki naliczone niezrealizowane

Dane za rok 2010 Zrealizowane | Do 3 miesigcy | 3-12 miesiecy | Powyzej 12 [ Razem Odsetki
miesigey razem

Odsetki od instrumentow

finansowych - - - - - -

Odsetki od pozyczek udzielonych 19.856 - - 140.799 140.799 160.655

Pozostale odsetki 4.965 185 - - - 5.150

Dane za rok 2009 Zrealizowane | Do 3 miesigcy | 3-12 miesiecy | Powyiej 12 | Razem Odsetki
miesiecy razem

Odsetki od instrumentéw

finansowych - - - - - -

Odsetki od pozyczek udzielonych 52.829 - - 115.228 115.228 168.057

Pozostale odsetki 7.114 - - - - 7.114
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2. Dane dotyczace pozycji pozabilansowych

Gwarancje, porgczenia i inne zobowigzania warunkowe

Na dzien bilansowy Spétka udzielita gwarancji i porgczen w nastepujacych kwotach:

Rodzaj zobowigzania Wartosé na dzien

31.12.2010 31.12.2009
Udzielone gwarancje i porgczenia na rzecz, w 725.186 886.553
tym:
Jednostkom zaleznym objetym konsolidacja 725.186 886.553

Jednostkom stowarzyszonym objetym - -
konsolidacja

Pozostale zobowigzania warunkowe - -
w tym sprawy sadowe: - -

886.553

Razem -%.186_

Wzrost kwoty zobowiazan pozabilansowych zwiazany jest z udzieleniem przez Spotke gwarancji w celu
zabezpieczenia kredytéw posiadanych przez jednostki wchodzace w skiad Grupy Kapitalowej.

3. Zobowigzania zabezpieczone na majatku Spétki

Na dzieni bilansowy 31 grudnia 2010 roku oraz na dzieri 31 grudnia 2009 roku Spétka nie posiadata zobowigzan
zabezpieczonych na majatku Spotki.

4. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu
uzyskania prawa wlasnosci budynkéw i budowli

Na dzief 31 grudnia 2010 roku oraz 31 grudnia 2009 roku Spétka nie posiada zadnych zobowiazan wobec
budzetu panstwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania praw wilasnosci budynkéw i
budowli.

5. Dzialalno§é zaniechana

W okresie od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku Spéika nie zaniechata dzialalnosci, a takze nie
przewiduje zaniechania prowadzonej dzialalnosci w przysztych okresach sprawozdawczych.

6. Koszt wytworzenia §rodkéw trwalych w budowie, srodkéw trwalych na wlasne potrzeby

W okresie od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku oraz w okresie od 1 stycznia 2009 do 31 grudnia
2009 roku Spétka nie poniosta kosztéw na wytworzenie $rodkéw trwatych w budowie. W roku obrotowym
Spotka nie wytwarzata srodkéw trwatych na wiasne potrzeby.

7. Naklady inwestycyjne

Spétka ponosi nakiady inwestycyjne poprzez jednostki Grupy Kapitalowej. Na dzier 31 grudnia 2010 roku oraz
na dzien 31 grudnia 2009 roku poprzez jednostki zalezne, wspétzalezne i stowarzyszone Spétka posiadala
zobowiazania inwestycyjne wynikajace z kontraktéw dotyczacych przysztych budéw w wysokosci odpowiednio
499 milion6w zt (126 milionéw euro) oraz 760 milionéw zt (185 milionéw euro).

Poprzez jednostki zalezne, wspélzalezne i stowarzyszone Spétka planuje w 2011 ponie$¢ naklady inwestycyjne
w wysokosci 267 mln Euro. W roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2009 nakiady te wyniosty 165 min Euro.

Komisja Nadzoru Finansowego
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8. Informacje o Grupie Kapitalowej i transakcjach z jednostkami powigzanymi
8.1. Informacje o transakcjach Spolki

W roku 2010 oraz w roku 2009, za ktére sporzadzono biezace sprawozdanie finansowe pomiedzy Spdtka oraz
podmiotami zaleznymi wystapily transakcje polegajace na przeniesieniu praw i zobowiazan opisane w nocie 12.

8.2 Informacje o zawarciu przez Spélke lub jednostke od niej zalezng transakeji z podmiotami
powigzanymi, jezeli pojedynczo lub Iacznie s one istotne i zostaly zawarte na innych warunkach niz
rynkowe

W okresie od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku zaréwno Spéika jak i zadna ze spolek zaleznych nie
zawarly transakcji z podmiotami powiazanymi, na warunkach innych anizeli rynkowe

8.3. Transakcje z podmiotami powigzanymi oraz zaleznymi objetymi konsolidacjg
Podmiotem dominujacym wobec Spotki jest GTC Real Estate Holding B.V. z siedziba w Holandii. Znaczace
transakcje jakie mialy miejsce pomigdzy Spétka a jej podmiotem dominujacym oraz pozostatymi

akcjonariuszami Spotki i pozostatymi jednostkami powiazanymi przedstawiono ponizej:

Transakcje z akcjonariuszami i ze stronami powiazanymi na dziefi oraz za okres dwunastu miesiecy konczacy
si¢ 31 grudnia 2010 roku.

GTC Real Estate Jednostki Pozostale Razem
Holding B.V. zalezne, 1 jednostki (w tym
wspolzalezne Jjednostki
objete stowarzyszone)
konsolidacjg
Zakupy - 104 - 104
Zobowiazama z wyjatkiem pozyczek - 350 159 509
Sprzedaz 16 18.763 529 19.308
Odsetki - koszty finansowe - 1.269 - 1.269
Dywidenda - 413.205 - 413.205
Odsetki — przychody finansowe - 156.273 4.382 160.655
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 1 4.464 - 4.465
Pozyczki udzielone - 3.229.760 114.493 3.344.253
Pozyczki otrzymane - 44.070 - 44.070

*) Wartos¢ pozyczek udzielonych czlonkom zarzadu na dzieri 31 grudnia 2010 roku wyniosla 198 tys. Zlotych.

Transakcje z akcjonariuszami i ze stronami powiazanymi na dzief oraz za okres dwunastu miesiecy konczacy
si¢ 31 grudnia 2009 roku.

GTC Real Estate Jednostki Pozostale Razem
Holding B.V. zalezne, i jednostki (w tym
wspolzalezne jednostki
objete stowarzyszone)

konsolidacja

Zakupy - 119 - 119
Zobowiazania z wyjatkiem pozyczek - 757 277 1.034
Sprzedaz 14 17.155 715 17.884
Odsetki — koszty finansowe - 1.357 - 1.357
Dywidenda - 13.300 15.000 28.300
Odsetki — przychody finansowe - 158.348 5.476 163.824
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 13 3.663 7 3.683
Pozyczki udzielone - 2.995.145 118.550 3.113.695
Pozyczki otrzymane - 44.412 20.241 64.653

*) Warto$¢ pozyczek udzielonych czlonkom zarzadu na dzien 31 grudnia 2009 roku wyniosla 205 tys zlotych.

Komisja Nadzoru Finansowego

21






N BN BN BN BN B N NN N N NN NNNNNNNNEK )

Globe Trade Centre S.A.

SA-R 2010

w tys. z}

(a) Podmioty zalezne

Wielkos¢ transakcji z podmiotami zaleznymi w roku obrotowym oraz stan rozrachunkéw na dzien

bilansowy sa nastepujace:

GTC GTC CH Galeria GTC Galeria
Konstancja Wroclaw Wilanow CTWA
Office

Zakupy = - - -
Zobowiazania z wyjatkiem pozyczek - - - -
Sprzedaz 1.534 - 147 3.319
Odsetki ~ koszty finansowe - - -
Odsetki — przychody finansowe 2.699 3.870 82 8.120
Pozyczki otrzymane - - -
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 414 - 175 596
Pozyczki udzielone 47.294 68.048 4.042 115.502

GTC GK GTC GTC Korona GTC Topaz Cyril

Office Aecropark Office
Zakupy - - - - -
Sprzedaz 699 742 1.018 736 1360
Odsetki — koszty finansowe - - - -
Dywidenda - - - 43.228 -
Odsetki — przychody finansowe 1.010 2.957 1.408 659 3.421
Naleznosci z wy)atkiem pozyczek 126 180 210 167 310
Pozyczki udzielone 12.841 45.688 24.431 10.181 58.309
Globis GTC Galeria Byrant Globis Diego

Poznan Kazimierz Wroctaw
Zakupy - - - - -
Zobowiazania z wyjatkiem pozyczek - - - - -
Sprzedaz 441 2.575 - 535 1.140
Odsetki — koszty finansowe - 1.269 - - -
Odsetki — przychody finansowe - - 5.050 - 1.709
Dywidenda 22.000 14.000 - 4.500 -
Pozyczki otrzymane - 44.070 - - -
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 109 513 - 112 106
Pozyczki udzielone - - 84.965 - 17.623

Lighthouse Rodamco GTC Satellite ~ GTC Sonata GTC Nefryt
CHI

Zakupy - - 104 - -
Sprzedaz 254 - 990 1 1.321
Odsetki — koszty finansowe - - - - -
Odsetki — przychody finansowe 348 - 2.858 2.760 -
Dywidenda - 288.011 - - 30.375
Naleznosci z wy)jatkiem pozyczek - - 284 1 358
Pozyczki udzielone 8.607 - 54.591 50.840 -
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GTC Coml GTC Com3 GTC Comd GTC Com5 Epsilon
Development

Zakupy - - E =3 Z
Zobowigzania z wy)gtkiem pozyczek - - 137 213
Sprzedaz 7 1.595 2 - -
Odsetki - koszty finansowe - - - - -
Odsetki — przychody finansowe 120 5.099 1.721 2.595 -
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 60 255 - - 1
Pozyczki udzielone 2.115 86.067 32.280 46.143 -

GTC Rosja Alfa Sigma Omega Omikron

Development  Development  Development  Development
Zakupy . - 5 = =
Sprzedaz - - - - -
Odsetki - koszty finansowe - - E - -
Odsetki — przychody finansowe 4.537 - - - -
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek - - - - 1
Pozyczki udzielone 136.183 - - - -
CID Holding GTC GTC Ukraine GTC GTC
Vokovice Bulgaria Holesovice
Zakupy - - - - -
Sprzedaz - 275 6 188 -
Odsetki - koszty finansowe - - - - -
Odsetki — przychody finansowe 2.992 984 3.460 19.582 58
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek - - - 173 -
Pozyczki udzielone 78.878 26.279 57.683 465.166 365
GTC GTC GTC Croatia GTC GTC Serbia
Slovakia Hungary Romania

Zakupy - - - - -
Zobowiazania z wyjatkiem pozyczek - - - 21 -
Sprzedaz 7 34 28 164 174
Odsetki - koszty finansowe - - - - -
Odsetki — przychody finansowe 7.220 19.818 11.652 31.020 12.846
Dywidendy - - - 11.091 -
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek - - 43 222 48
Pozyczki udzielone 174.310 464.064 254.659 630.908 285.824
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Wielkoé¢ transakcji z podmiotami zaleznymi w roku obrotowym 2009 oraz stan rozrachunkéw na dzien
bilansowy 31 grudnia 2009 roku byty nastepujace:

GTC GTC GTC Galeria
Konstancja Wroclaw CTWA
Office

Zakupy - - -
Zobowiazania z wyjatkiem pozyczek - 152 -
Sprzedaz 1.398 83 2.827
Odsetki - koszty finansowe - - -
Odsetki — przychody finansowe 3.042 4014 10.561
Pozyczki otrzymane - - -
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 167 - 482
Pozyczki udzielone 38.595 59.279 137.381

GTC GK GTC GTC Korona GTC Topaz Cyril

Office Aeropark Office
Zakupy - - - - -
Sprzedaz 122 704 1.210 423 930
Odsetki - koszty finansowe - - - -
Dywidenda - - - - -
Odsetki - przychody finansowe 1.641 3.464 1.238 789 3.697
Naleznosci z wy)atkiem pozyczek 139 73 182 41 944
Pozyczki udzielone 14.830 42.731 23.023 9.522 54.888
Globis GTC Galeria Byrant Globis Diego
Poznan Kazimierz Wroclaw
Zakupy - - - - -
Zobowiazania z wyjatkiem pozyczek - - 232 - -
Sprzedaz 457 2.298 12 702 1214
Odsetki — koszty finansowe - 1.357 - - -
Odsetki — przychody finansowe - - 5.488 93 1.551
Dywidenda 13.300 - - - -
Pozycji otrzymane - 44.412 - - -
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 44 203 - 56 156
Pozyczki udzielone - - 79916 - 32.207
Lighthouse Rodamco GTC Satellite ~ GTC Sonata GTC Nefryt
CHI

Zakupy - - 119 - -
Sprzedaz - 126 905 9 677
Odsetki — koszty finansowe - - - - -
Odsetki — przychody finansowe 362 - 4.276 2.955 165
Dywidenda - 15.000 - - -
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek - 2 80 - 69
Pozyczki udzielone 8.282 - 35.709 47.080 -
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GTC Coml GTC Com3 GTC Com4 GTC Com5 Epsilon
Development

Zakupy - - - - -
Zobowiazania z wyjatkiem pozyczek - - 139 213
Sprzedaz 75 1.295 14 8 -
Odsetki - koszty finansowe - - - - -
Odsetki - przychody finansowe 131 5.508 1.877 2.800 -
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 92 222 - - -
Pozyczki udzielone 1.995 80.968 30.560 43.548 -

GTC Rosja Alfa Sigma Omega Omikron

Development  Development  Development  Development
Zakupy - - - - -
Sprzedaz - - - -
Odsetki — koszty finansowe - - - - -
Odsetki — przychody finansowe 5.887 - - - -
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek - - - - 1
Pozyczki udzielone 134.318 - - - -
CID Holding GTC GTC Ukraine GTC GTC
Vokovice Bulgaria Holesovice
Zakupy - - - - -
Sprzedaz - 304 8 136 285
Odsetki — koszty finansowe - - - - -
Odsetki - przychody finansowe 3.705 1.138 2.861 16.951 271
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek - - - 189 5
Pozyczki udzielone 78.454 26.247 50.749 373.858 5.196
GTC GTC GTC Croatia GTC GTC Serbia
Slovakia Hungary Romania

Zakupy - - - - -
Zobowiazama z wyjatkiem pozyczek - - - 21 -
Sprzedaz 9 49 18 389 183
Odsetki - koszty finansowe - - - - -
Odsetki — przychody finansowe 7.236 21.399 9.306 27.942 13476
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 16 3 1 428 75
Pozyczki udzielone 153.046 429.667 218.144 638.053 265.078
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9. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez emitenta umow
nieuwzglednionych w bilansie

W okresie od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku Spétka nie zawarla zadnych uméw, ktére nie
zostaly uwzglednione w bilansie.

10. Informacje o przedsigwzigciach nie podlegajacych konsolidacji

W okresie od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 oraz od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 Spétka
nie prowadzita wspélnych przedsiewzigé oraz nie posiadata wspélnych skiadnikéw majatku trwatego, ktore nie
podlegaty konsolidacji.

11. Informacje o przeci¢tnym zatrudnieniu

Przecigtne zatrudnienie w grupach zawodowych (liczone na podstawie danych za poszczegdlne miesiace)
ksztaltowalo si¢ nastepujaco:

Grupa zatrudnionych rok 2010 rok 2009
Ksiggowos¢ i finanse 13 13
Administracja i zarzadzanie 14 13
Dzial inzynieryjny 7 7
Marketing i Dzial prawny 14 14
Razem 48 47

Zatrudnienie w grupach zawodowych na koniec odpowiednio roku 2010 i 2009 ksztaltowalo si¢ nastgpujaco:

Grupa zatrudnionych rok 2010 rok 2009
Ksiggowos¢ i finanse 13 13
Administracja i zarzadzanie 14 15
Dzial inzynieryjny 7 7
Marketing i Dzial prawny 15 14
Razem 49 49

12. Informacja o wartosci wynagrodzen, nagréd i korzysci wyplaconych czlonkom Zarzadu i
Rady Nadzorczej

Akcje fantomowe

Okresleni cztonkowie kluczowej kadry kierowniczej Spotki sa uprawnieni do otrzymania akcji fantomowych
(,-,phantom shares”).

Akcje fantomowe gwarantuja upowaznionej osobie prawo do rozliczenia ze Spotka w wysokosci rownej réznicy
pomigdzy $rednim kursem ceny zamkniecia dla akcji Spotki na Warszawskiej Gieldzie Papieréw
Wartosciowych w okresie 30 dni przed data zawiadomienia Spotki o wykorzystaniu prawa, a cena rozliczenia
(-,strike”) za akcje (po uwzglednieniu dywidendy).

Rozliczenie akeji fantomowych ($rodki pienigzne lub instrumenty kapitalowe) uzaleznione jest od decyzji Rady
Nadzorczej Spotki.

Zmiany w liczbie akcji fantomowych w okresach zakoticzonych 31 grudnia 2010 roku oraz 31 grudnia 2009
roku ksztaitowaly sie nastepujaco:

Rok zakoriczony Rok zakonczony

31 grudnia 2010 31 grudnia 2009
Stan na 1 stycznia 3.700.000 3.700.000
Wykonane w ciagu roku (198.000) -
Przyznane w ciagu roku 7.500.000 -
Stan na 31 grudnia 11.002.000 3.700.000
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Program 1- Na 31 grudnia 2010 roku przyznana byta nastepujaca ilo$¢ akcji fantomowych:

Data przyznania Termin wykonania Cena wykonania Ilo$¢ razem

praw (*) (PLN/akcja)
18.15 22.50
17/03/2009 31/12/2012 1.200.000 700.000 1.900.000
17/03/2009 31/12/2014 225.000 225.000 450.000
05/01/2009 31/12/2015 1.152.000 - 1.152.000
Razem 2.577.000 925.000 3.502.000

(*) Pierwotna data przyznania praw to rok 2007, lecz w roku 2009 dokonano zmian w programie,

Na dzien 31 grudnia 2010 roku 2.292.000 akcji fantomowych zostalo nabytych. Pozostate akcje fantomowe
pozostaly zablokowane.

Zablokowane akcje fantomowe moga zostaé wykorzystane w kolejnych latach, jak zaprezentowano w tabeli
ponizej, pod warunkiem ze czlonkowie kluczowej kadry kierowniczej beda kontynuowali $wiadczenie ustug na
rzecz Spotki przez okres nabywania praw:

Cena wykonania

Rok 18,15
2011 490.000
2012 240.000
2013 240.000
2014 240.000
Razem 1.210.000

Akcje fantomowe zaprezentowane w tabeli powyzej zostaly ujete przy zatozeniu, ze zostana rozliczone w
instrumentach kapitalowych. Spétka przewiduje, ze rozliczenie Programu 1 w instrumentach kapitatowych jest
bardziej prawdopodobne.

W sierpniu 2010 roku Spétka podpisala porozumienie z jednym z przedstawicieli kluczowej kadry kierowniczej,
ktory dokonat wykonania swoich akcji fantomowych. Zgodnie z zawartym porozumieniem 198.000 akcji
zostanie rozliczonych w srodkach pienigznych. Platno$¢ zostata dokonana w styczniu 2011 roku.

Spotka szacuje, ze jednorazowy przypadek rozliczenia wykonanych akcji w srodkach pienieznych nie zmienia
kwalifikacji calego programu na program platnosci w formie akcji wiasnych rozliczany w srodkach
pienigznych. W zwiazku z tym pozostale akcje fantomowe (przedstawione w powyzszej tabeli) zostaly
odpowiednio ujgte przy zalozeniu, ze zostana one rozliczone w instrumentach kapitatlowych.

Spotka wykorzystuje model Whaley do kalkulacji wartosci opcji na dzien przyznania. Przy wycenie Spotka
stosuje potroczny okres zmiennosci (ang: volalitity). Na dzien przyznania srednia wartosé godziwa opcji
wynosita 4,40 euro za opcje (18,07 zt).

Program 2 - Na 31 grudnia 2010 roku przyznana byta nastepujaca ilos¢ akcji fantomowych:

W roku 2010 Spétka przyznata dodatkowe akcje fantomowe.

Data przyznania praw (¥) Termin wykonania Cena wykonania Razem
20.00 22.00 22.50

15/08/2010 31/12/2013 - - 100.000 100.000
29/11/2010 30/06/2014 - 621.000 - 621.000
15/11/2010 31/12/2014 - 3.192.000 - 3.192.000
29/11/2010 31/12/2014 - 1.325.000 - 1.325.000
09/11/2010 31/12/2015 200.000 - - 200.000
29/11/2010 31/12/2015 - 2.062.000 - 2.062.000

Razem 200.000 7.200.000 100.000  7.500.000

Na dzieri 31 grudnia 2010 roku 1.200.000 akcji zostato nabytych. Pozostale akcje pozostaly zablokowane.
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Zablokowane akcje fantomowe moga zosta¢ wykorzystane w kolejnych latach, jak zaprezentowano w tabeli
ponizej, pod warunkiem ze czionkowie kluczowej kadry kierowniczej beda kontynuowali $wiadczenie ustug na
rzecz Spoiki przez okres nabywania praw:

Cena wykonania

Rok 20,00 22,00 22,50 Razem
2011 50.000 2.168.550 30.000 2.248.550
2012 50.000 2.181.049 30.000 2.261.049
2013 50.000 1.134.961 40.000 1.224.961
2014 50.000  515.440 565.440
Razem 200.000 6.000.000 100.000 6.300.000

Akcje fantomowe (przedstawione w powyzszej tabeli) zostaty odpowiednio ujete przy zalozeniu, ze zostang one
rozliczone w gotéwkowej srodkach pienieznych. Zgodnie z szacunkiem Spoétki rozliczenie Programu 2 w
srodkach pienigznych jest bardziej prawdopodobne.

Spétka wykorzystuje model Whaley do kalkulacji wartosci opcji na dzien przyznania. Przy wycenie Spétka
stosuje pétroczny okres zmiennosci (ang: volalitity). Na dzien 31 grudnia 2010 roku $rednia warto$é¢ godziwa
opcji wynosita 2,20 euro za opcje (8,71 zi).

13. Informacja o lacznej wartosci niesplaconych zaliczek, kredytéw, pozyczek, gwarancji,
porgczen lub innych uméw zobowigzujacych udzielonych czlonkom Zarzadu iRady
Nadzorczej Spolki

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego wartosé pozyczek udzielonych czlonkom
Zarzadu Spotki wyniosta 198 tys. ziotych. Na dzien 31 grudnia 2009 roku wartosé pozyczek udzielonych
czlonkom Zarzadu Spétki wyniosta 205 tys. zlotych.

Zobowiazania Spétki wobec czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej opisano w nocie 11 niniejszych not
objasniajacych.

Jednostki zalezne nie udzielaly zaliczek, kredytéw, pozyczek, gwarancji, porgczen i nie zawieraly innych uméw
zobowiazujacych z czlonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej. Spotka oraz Jednostki zalezne nie udzielaty zadnych
innych pozyczek (za wyjatkiem opisanych powyzej) zaliczek, kredytéw i gwarancji osobom zarzadzajacym i
nadzorujacym oraz ich wspotmatzonkom, krewnym, powinowatym do drugiego stopnia, przysposobionym lub
przysposabiajacym oraz innym osobom, z ktérymi sa one powiazane osobiscie.

14. Znaczace zdarzenia dotyczgce lat ubieglych ujete w sprawozdaniu finansowym za okres
biezgcy

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego na dzien 31 grudnia 2010 roku nie wystapity istotne zdarzenia
dotyczace okreséw ubiegtych, ktére wymagalyby ujecia w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

15. Wydarzenia po dniu bilansowym nie ujete w sprawozdaniu finansowym

Dnia 25 stycznia 2011 roku GTC Real Estate Holding sprzedata 35.100.000 akcji Spotki, reprezentujacych
16,00% kapitatu podstawowego Spétki.

Przed dokonaniem transakcji GTC Real Estate Holding posiadala 94.629.180 akcji Spotki, reprezentujacych
43,14% kapitalu podstawowego. Po dokonaniu transakcji GTC Real Estate Holding posiada 59.529.180 akcji
Spotki, reprezentujacych 27,14% kapitatu podstawowego Spotki.

W lutym 2011 roku Spétka nabyta 100% udzialéw w spoélce, ktéra Jest wlascicielem i wspotwlascicielem gruntu
o powierzchni okolo 4 hektaré6w polozonego w Warszawie. Aktywo jest utrzymywane jako dlugoterminowy
strategiczny zapas gruntéw. Mozliwe zagospodarowanie tego terenu Jest zalezne od czynnikéw bedacych poza
kontrola Spétki. Grunty sa czescia obszaru objetego projektowanym planem zagospodarowania przestrzennego,
ktéry — po uchwaleniu — pozwoli na budowe w tym miejscu centrum handlowego. Spétka obecnie nie jest w
stanie okresli¢, kiedy oraz w jaki sposéb grunty te zostang zagospodarowane.
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Po dniu bilansowym przypadajacym na 31 grudnia 2010 roku nie wystapily inne istotne wydarzenia, ktére
powinny zosta¢ ujete w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

16. Zestawienie oraz objasnienie réznic pomiedzy danymi ujawnionymi i poréwnywalnymi.

Réznice pomigdzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym i porownywalnymi danymi finansowymi,
a uprzednio sporzadzonymi przedstawiono w punkcie 10q wstgpu do niniejszego sprawozdania finansowego.

17. Zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci i sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego

Sprawozdania finansowe za biezacy i poprzedni okres sprawozdawczy sporzadzono stosujac identyczne
zarowno zasady (polityke) rachunkowosci, jak i metody prezentacji danych w sprawozdaniu finansowym.

18. Korekty inflacyjne

Skumulowana $rednioroczna stopa inflacji z okresu ostatnich trzech lat dzialalnosci Spéiki nie osiagnela ani nie
przekroczyla wartosci 100%, w zwiazku z tym nie dokonano korekty niniejszego sprawozdania finansowego o
wskaznik inflacji.

19. Korekty bledéw podstawowych
Spotka nie dokonywata korekt sprawozdan finansowych z tytulu wystepowania bledéw podstawowych.

20. Niepewnos$é kontynuowania dzialalnosci

Jak opisano w punkcie 6 wprowadzenia niniejszego sprawozdania finansowego Spélka zamierza kontynuowaé
dziatalno$¢ po dniu bilansowym przypadajacym na dziefi 31 grudnia 2010 roku. Do tego dnia sporzadzenia
sprawozdania finansowego nie wystapily zadne przestanki, ktore moglyby wskazywaé na niepewno$¢ co do
mozliwosci kontynuowania dziatalnosci.

21. Polaczenie jednostek

W okresie od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku Spétka nie dokonata potaczenia z zadna ze swoich
spolek zaleznych.

22. Dzien bilansowy

Dniem bilansowym, na ktéry sporzadzono sprawozdanie finansowe Globe Trade Centre S.A. jest
31 grudnia 2010 roku.

23. Inne informacje

W marcu 2010 roku Spotka podpisala ze wspéizaleznym partnerem umowe odnosnie posiadanych udzialéw w
spotkach, ktére zajmuja si¢ budowa centréow handlowych w Rumunii (,,NCC”). Umowa przewiduje konwersje
nadplaconych pozyczek udzielonych przez GTC Romania na dodatkowe udzialy w spotkach projektowych. Na
skutek umowy Spoétka zwigkszyla swoje udzialty w spotkach o 8.4%-19.8% i uzyskala kontrole nad tymi
spotkami. Na dzieni 31 grudnia 2010 roku Spétka objeta te spotki konsolidacja dokonywanga metoda pelna (przed
zawarciem transakcji konsolidacja dokonywana byta metoda proporcjonalna).

W maju 2010 roku Europejski Bank Odbudowy i Rozwoju (,,EBOIR”) objat 20% udzialéw w Avenue Mall
Osijek w Chorwacji i zobowiazal si¢ do zapewnienia finansowania - wspélnie z Raiffeisen Zentralbank
Osterreich AG — w postaci pakietu finansowego o wartosci 165,8 miliona zlotych (40 milionéw euro)
(uwzgledniajacego inwestycje w udziaty).

W czerwcu 2010 roku Spoétka wraz z EBOIR podpisata umowe, zgodnie z ktérag EBOIR objal 20% udzialéw w
spéice Galleria Burgas w Bulgarii oraz udzieli pozyczki wiascicielskiej i kredytu bankowego w wysokosci do
26,9 miliona zlotych (6,8 miliona euro). EBOIR oraz Bank Austria udzielg kredytu w wysokosci do 180,6
miliona zlotych (45,6 miliona euro).
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W sierpniu 2010 roku Spétka zakupita od Polnord S.A. (,Polnord”) 50% udzialéw w spoice bedacej
wlascicielem gruntu w Warszawie w dzielnicy Wilanow (,,CH Wilanéw™). Spotka oraz Polnord planuja budowe
nowoczesnego centrum handlowego na tym terenie. Szacuje sig¢, ze powierzchnia handlowa planowanego
projektu wyniesie 60.000 m2.

W pazdzierniku 2010 roku Spétka sfinalizowala transakcj¢ sprzedazy budynkéw biurowych Topaz i Nefryt w
Warszawie za faczng cen¢ 315 milionow zlotych (78,9 miliona euro). Spotka uregulowata zobowigzania
finansowe (z tytulu kredytow bankowych oraz instrumentdéw zabezpieczajacych) zwigzane z powyzszymi
budynkami o tgcznej wartosci 200 miliondw zlotych (50 milionéw euro).

W pazdzierniku 2010 roku Spétka podpisata umowg zakupu udzialow oraz dokonala odnowienia umowy
pozyczki z G.O.Il oraz BH Romania Il LTD w odniesieniu do ich udzialow w Aurora (projekt mieszkaniowy
Felicity w Rumunii). W wyniku wykonania tych uméw bezposredni udzial Spotki w Aurora zwiekszy! sie o
21,4% do 71,5%.

W listopadzie 2010 roku Spétka podpisata dodatkowa umowe ze swoim partnerem dotyczaca udziatléw Spoki
w Mercury i Cefin, ktére zajmuja sie budowa centrow handlowych w Rumunii. Umowa przewiduje konwersjg
nadwyzki finansowania ze strony GTC Romania na dodatkowe udzialy w wymienionych spoétkach
projektowych. W wyniku realizacji powyzszej umowy od dnia 1 pazdziernika 2010 roku Spétka posiada
efektywnie 100% udziatéw w Mercury (Centrum handlowe Arad) oraz 85% udzialow w Cefin (Centrum

handlowe Cefin).

24. Inne o$wiadczenia

Sprawozdanie finansowe zostato podpisane przez Zarzad Spotki dnia 18 marca 2011 roku.

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu Podpis osoby, kiérej powierzono
prowadzenie ksiag
.................................................................................................. rachunkowych
data imig i nazwisko
................................................................................................ data
data imig i nazwisko
erivirsiessesssisnsennns
......................................................................................................................... |m¢ l mZ\MSkO
data imi¢ i nazwisko stanowisko/funkcja
) Y S
..................................................................................................... MV ko/fimk
data imig¢ i nazwisko stanowisko/funkcja is 7
G—A = Vo [
data imi¢ i nazwisko stanowisko/funkcja podpis podps
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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Globe Trade Centre S.A.

(3]

Przeprowadzilismy badanie zalgczonego sprawozdania finansowego za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2010 roku (format SA-R) Globe Trade Centre S.A. (.Spolki™) z siedziba
w Warszawie. ul. Woloska 3, obejmujacego wprowadzenie do sprawozdania finansowego.
bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2010 roku, rachunek zyskow i strat. zestawienie zmian
w kapitale wlasnym. rachunek przeplywow pienigznych za okres od dnia 1 stycznia 2010 roku
do dnia 31 grudnia 2010 roku oraz dodatkowe informacje i1 objasnienia (..zalaczone
sprawozdanie finansowe™).

Format zalgczonego sprawozdania finansowego za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku
wynika z rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji
biezacych i1 okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz
warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganvch przepisami prawa panstwa
niebedacego panstwem czlonkowskim (Dz. U. nr 33. poz. 259 - ,rozporzadzenie w sprawie
informacji biezacych 1 okresowych”).

Za rzetelnos¢ 1 jasno$¢ zalaczonego sprawozdania finansowego, jak rowniez za jego
sporzadzenie zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci oraz
za prawidlowos¢ ksiag rachunkowych odpowiada Zarzad Spolki. Ponadto Zarzad Spolki oraz
czlonkowie Radyv Nadzorcze) sa zobowigzani do zapewnienia, aby zalaczone sprawozdanie
finansowe oraz sprawozdanie z dzialalnosci Spolki spelnialy wymagania przewidziane
w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. nr 152 z 2009 roku poz. 1223,
z poézn. zm. — . ustawa o rachunkowosci”). Naszym zadaniem bylo zbadanie zalaczonego
sprawozdania finansowego oraz wyrazenie. na podstawie badania, opinii o tym, czy jest ono
we wszystkich istotnych aspektach zgodne z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach.
sytuacj¢ majatkows i finansowa, jak tez wynik finansowy Spdlki oraz czy ksiggi rachunkowe
stanowigce podstawe jego sporzadzenia s prowadzone. we wszystkich istotnych aspektach,
w sposob prawidlowy.

Badanie zalaczonego sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowien:
e rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci,

e krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rad¢ Bieglych
Rewidentow w Polsce,

w taki sposob. aby uzyskaé racjonalng pewnosé, czy sprawozdanie to nie zawiera istotnych
nieprawidlowosci. W szczegolnosci, badanie obejmowalo sprawdzenie — w duzej mierze metoda
wyrywkowa — dokumentacji. z ktérej wynikajg kwoty i informacje zawarte w zalaczonym
sprawozdaniu finansowym. Badanie obejmowalo rowniez ocen¢ poprawnosci przyjetych
i stosowanych przez Zarzad zasad rachunkowosci i znaczacych szacunkow dokonanych przez
Zarzad. jak 1 ogolnej prezentacji zalgczonego sprawozdania finansowego. Uwazamy,
7e przeprowadzone przez nas badanie dostarczylo nam wystarczajacych podstaw
do wyrazenia opinii o zalaczonym sprawozdaniu finansowym traktowanym jako calos¢.
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4. Sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku

bylo przedmiotem naszego badania 1 w dniu 25 lutego 2010 roku wydaliSmy o tym
sprawozdaniu finansowym opini¢ bez zastrzezen z objasnieniem dotyczacym waluty
funkcjonalnej Spolki.

Naszym zdaniem zalaczone sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

o przedstawia rzetelnie i1 jasno wszystkie informacje istotne dla oceny wyniku finansowego
dzialalnosci gospodarczej za okres od dnia 1 stycznia 2010 roku do dnia 31 grudnia 2010
roku, jak tez sytuacji majatkowe;j i finansowej badanej Spotki na dzien 31 grudma 2010 roku:

e sporzadzone =zostalo zgodnie 2z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci. wynikajacymi z ustawy o rachunkowos$ci i wydanymi na jej podstawie
przepisami. na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych;

e jest zgodne z wplywajacymi na forme i tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
regulujacymi przygotowanie sprawozdan finansowych oraz postanowieniami statutu Spélki.

Nie zglaszajac zastrzezen, zwracamy uwage na fakt. ze Spolka wykorzystuje w szerokim
zakresie euro w swej dzialalnosci 1 tym samym jest strong licznych uméw denominowanych
w tej walucie. Dlatego. zdaniem Zarzadu Spolki euro jest walutg funkcjonalng Spélki. Ustawa
o rachunkowosci nie przewiduje jednak mozliwosci sporzadzania sprawozdan finansowych
w innej walucie niz polski zloty. Gdyby Spolka mogla sporzadza¢ sprawozdania finansowe
w walucie funkcjonalnej., wyniki dzialalnosci oraz kapitaly wlasne moglyby by¢ inne.

ZapoznaliSmy si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu na temat dzialalnosci Spotki w okresie od dnia
1 stycznia 2010 roku do dnia 31 grudnia 2010 roku oraz zasad sporzadzenia rocznego
sprawozdania finansowego (..sprawozdanie z dzialalnosci”™) i1 uznalisSmy, ze informacje
pochodzace z zalaczonego sprawozdania finansowego sa z nim zgodne. Informacje zawarte
w sprawozdaniu z dzialalnosci uwzgledniaja odpowiednie postanowienia rozporzadzenia
w sprawie informacji biezacych i okresowych.

W Imieniu

Emst & Young Audit sp. z 0.0.
Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa

nr ewid. 130

Kluczowy Biegly Rewident

\s\w)(\»-/ ~0 it

<_Aaroslaw Dac
biegly rewident
nr 10138

Warszawa, dnia 18 marca 2011 roku
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Globe Trade Centre S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2010 roku
(w tysiacach zlotych)

CZESC OGOLNA
Informacje ogélne

Globe Trade Centre Spétka Akcyjna (,,Spétka™) zostala utworzona Aktem Notarialnym z dnia
9 grudnia 1996 roku w wyniku przeksztalcenia Globe Trade Centre Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia w spotke akcyjna. Globe Trade Centre Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia zostala utworzona aktem notarialnym z dnia 25 stycznia 1994 roku.

Siedziba Spotki miesci si¢ w Warszawie przy ul. Woloskiej 5.

W dniu 13 listopada 2001 roku Spéika zostala wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000061500.

Spotka posiada numer NIP: 527-00-25-113 nadany w dniu 4 marca 1997 roku oraz symbol
REGON: 012374369 nadany w dniu 27 lutego 1997 roku.

Spolka jest jednostka dominujaca grupy kapitalowej Globe Trade Centre S.A. Informacje
o transakcjach z jednostkami powiazanymi oraz wykaz spolek, w ktérych jednostka posiada co
najmniej 20% udzialéw w kapitale lub ogélnej liczbie gloséw w organie stanowigcym spolki
zostaly zamieszczone w nocie 4 not objasniajacych do zbadanego sprawozdania finansowego
za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2010 roku.

Podstawowym przedmiotem dzialalnosci Spétki jest:

Wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20 Z)

Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek (PKD 70.11 Z)

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek (PKD 68.10 Z)

Posrednictwo w obrocie nieruchomosci (PKD 70.31 Z)

Zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie (PKD 70.32 Z)

Doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej i zarzadzania (PKD

74.14.A)

Posrednictwo finansowe pozostale, gdzie indziej niesklasyfikowane (PKD 65.23.7)

¢ Dzialalnos¢ pozostalych organizacji czlonkowskich, gdzie indziej nie sklasyfikowana
(PKD 91.33 7)

e Wykonywanie robot ogélnobudowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow
(45.21.A)

* Dzialalnos¢ pomocnicza finansowa, gdzie indziej niesklasyfikowana (67.13.2)

® Dazialalnos¢ holdingéw (74.15.Z)

¢ Dzialalnos¢ w zakresie projektowania budowlanego, urbanistycznego, technologicznego
(74.20.A)

¢ Dzialalnos¢ komercyjna pozostala, gdzie indziej niesklasyfikowana (74.87.B)

W dniu 31 grudnia 2010 roku kapital podstawowy Spotki wynosit 21.937 tysiecy ziotych.
Kapitat wlasny Spotki na ten dzien wynosit 4.045.536 tysiecy zlotych.
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Globe Trade Centre S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku
(w tysiacach zlotych)

Zgodnie ze sprawozdaniem Zarzadu i raportami biezacymi publikowanymi przez Spéike, na
dzie 31 grudnia 2010 roku struktura wiasnosci kapitatu podstawowego Spoélki byla
nastepujaca:

Warto$é Udziat w
Ilosé akcji Ilos¢ glosow nominalna kapitale
akcji podstawowym

GTC Real Estate Holding B.V. 94.629.180 94.629.180 9.463 43,14%
Aviva OFE Aviva BZ WBK 15.000.000 15.000.000 1.500 6,84%
ING OFE 12.000.000 12.000.000 1.200 5,47%
Pozostali 97.743.810 97.743.810 9.774 44,56%
Razem 219.372.990 219.372.990 21.937 100%

W okresie sprawozdawczym kapital podstawowy Spétki nie zmienit sie.

W sklad Zarzadu Spoiki na dzien 18 marca 2011 roku wchodzili:

Piotr Kroenke - Czlonek Zarzadu
Erez Boniel - Czlonek Zarzadu
Mariusz Kozlowski - Czlonek Zarzadu
Hagai Harel - Czlonek Zarzadu
Witold Zatonski - Czlonek Zarzadu
Jacek Wachowicz - Czlonek Zarzadu
Yovav Carmi - Czlonek Zarzadu

W okresie sprawozdawczym oraz od dnia bilansowego do daty opinii mialy miejsce
nastgpujace zmiany w skiadzie Zarzadu Spélki:
¢ W dniu 20 sierpnia 2010 roku Mariusz Koziowski ztozyt rezygnacje z funkeji Czionka
Zarzadu i Dyrektora ds. Relacji Inwestorskich Spotki, wchodzaca w zycie z dniem
10 stycznia 2011 roku;
* Dnia 9 listopada 2010 roku Rada Nadzorcza Spétki powolala pana Jacka Wachowicza
na Czlonka Zarzadu ze skutkiem na dzieri 11 stycznia 2011 roku;
* Dnia 30 listopada 2010 roku Pana Mariusz Kozlowski wycofat rezygnacje ze
stanowiska Czlonka Zarzadu;
¢ Dnia 14 marca 2011 roku Rada Nadzorcza podjela uchwate powolujaca Yovava Carmi
na stanowisko Czlonka Zarzadu ze skutkiem na dzien 14 marca 2011 roku.
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2. Sprawozdanie finansowe

2.1 Opinia bieglego rewidenta oraz badanie sprawozdania finansowego

Emst & Young Audit sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie, Rondo ONZ 1 jest podmiotem
uprawnionym do badania sprawozdan finansowych, wpisanym na liste pod numerem 130.

Emst & Young Audit sp. z 0.0. w dniu 16 lutego 2010 roku zostala wybrana przez Rade
Nadzorczg Spétki do badania sprawozdania finansowego Spotki.

Emst & Young Audit sp. z 0.0. oraz kluczowy biegly rewident spelniaja, w rozumieniu art. 56
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym
(Dz.U. z 2009 roku, nr 77, poz. 649), warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii
o sprawozdaniu finansowym.

Na podstawie umowy zawartej w dniu 1 lutego 2011 roku z Zarzadem Spétki
przeprowadziliSmy badanie sprawozdania finansowego za rok zakonczony dnia 31 grudnia
2010 roku.

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o sprawozdaniu finansowym na podstawie
przeprowadzonego przez nas badania. Przeprowadzone w trakcie badania sprawozdania
finansowego procedury byly zaprojektowane tak, aby umozliwié wydanie opinii
0 sprawozdaniu finansowym traktowanym jako calo$é. Nasze procedury nie obejmowaly
uzupeiniajacych informacji, ktére nie maja wplywu na sprawozdanie finansowe traktowane
jako catosé.

Na podstawie naszego badania, z data 18 marca 2011 roku wydaliSmy opini¢ bieglego
rewidenta o nastepujacej tresci:

»Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Globe Trade Centre S.A.

1. Przeprowadzilismy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2010 roku (format SA-R) Globe Trade Centre S.A. (»Spotki”) z siedzibg
w Warszawie, ul. Woloska 5, obejmujacego wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
bilans sporzadzony na dzie 31 grudnia 2010 roku, rachunek zyskéw i strat, zestawienie zmian
w kapitale wlasnym, rachunek przeplywéw pienieznych za okres od dnia 1 stycznia 2010 roku
do dnia 31 grudnia 2010 roku oraz dodatkowe informacje i objasnienia (,,zalaczone
sprawozdanie finansowe”).

Format zalaczonego sprawozdania finansowego za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2010 roku
wynika z rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz
warunk6w uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebgdacego panstwem czlonkowskim (Dz. U. nr 33, poz. 259 - »rozporzadzenie w sprawie
informacji biezacych i okresowych”™).
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2. Za rzetelnos¢ i jasnos¢ zalaczonego sprawozdania finansowego, jak réwniez za jego
sporzadzenie zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci oraz
za prawidlowos¢ ksiag rachunkowych odpowiada Zarzad Spéiki. Ponadto Zarzad Spélki oraz
czionkowie Rady Nadzorczej sa zobowiazani do zapewnienia, aby zalaczone sprawozdanie
finansowe oraz sprawozdanie z dzialalno$ci Spétki spelnialy wymagania przewidziane
w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. nr 152 z 2009 roku poz.
1223, z p6zn. zm. — ,,ustawa o rachunkowosci™). Naszym zadaniem bylo zbadanie zalaczonego
sprawozdania finansowego oraz wyrazZenie, na podstawie badania, opinii o tym, czy jest ono
we wszystkich istotnych aspektach zgodne z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach,
sytuacje¢ majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy Spéiki oraz czy ksiegi rachunkowe
stanowigce podstawe jego sporzadzenia sg prowadzone, we wszystkich istotnych aspektach,
w sposob prawidiowy.

3. Badanie zalaczonego sprawozdania finansowego przeprowadziliémy stosownie do
postanowien:

¢ rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci,

e krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentow w Polsce,

w taki sposob, aby uzyska¢ racjonalng pewnos¢, czy sprawozdanie to nie zawiera istotnych
nieprawidlowosci. W szczegélnosci, badanie obejmowalo sprawdzenie — w duzej mierze
metoda wyrywkowa — dokumentacji, z ktérej wynikaja kwoty i informacje zawarte w
zalaczonym sprawozdaniu finansowym. Badanie obejmowalo réwniez ocene poprawnosci
przyjetych

1 stosowanych przez Zarzad zasad rachunkowosci i znaczacych szacunkdéw dokonanych przez
Zarzad, jak i ogélnej prezentacji zalaczonego sprawozdania finansowego. Uwazamy,
ze przeprowadzone przez nas badanie dostarczylo nam wystarczajacych podstaw
do wyrazenia opinii o zalaczonym sprawozdaniu finansowym traktowanym jako calogé.

4. Sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2009 roku
bylo przedmiotem naszego badania i w dniu 25 lutego 2010 roku wydali$my o tym
sprawozdaniu finansowym opini¢ bez zastrzezen z objasnieniem dotyczacym waluty
funkcjonalnej Spétki.

5. Naszym zdaniem zalaczone sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

* przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny wyniku finansowego
dziatalnodci gospodarczej za okres od dnia 1 stycznia 2010 roku do dnia 31 grudnia 2010
roku, jak tez sytuacji majatkowej i finansowej badanej Spétki na dzien 31 grudnia 2010
roku;

* sporzadzone zostalo zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci, wynikajacymi z ustawy o rachunkowosci i wydanymi na jej podstawie
przepisami, na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych;

* jest zgodne z wplywajacymi na forme i tre§¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
regulujacymi przygotowanie sprawozdan finansowych oraz postanowieniami statutu Spotki.
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6. Nie zglaszajac zastrzezef, zwracamy uwage na fakt, ze Spéika wykorzystuje w szerokim

zakresie euro w swej dzialalnosci i tym samym jest strona licznych uméw denominowanych
w tej walucie. Dlatego, zdaniem Zarzadu Spétki euro jest walutg funkcjonalna Spétki. Ustawa
o rachunkowosci nie przewiduje jednak mozliwosci sporzadzania sprawozdan finansowych
w innej walucie niz polski zloty. Gdyby Spélka mogla sporzadzaé sprawozdania finansowe
w walucie funkcjonalnej, wyniki dziatalnosci oraz kapitaty wiasne mogtyby by¢ inne.

ZapoznaliSmy si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu na temat dziatalnosci Spotki w okresie od dnia
1 stycznia 2010 roku do dnia 31 grudnia 2010 roku oraz zasad sporzadzenia rocznego
sprawozdania finansowego (,sprawozdanie z dzialalnosci®) i uznalismy, ze informacje
pochodzace z zalaczonego sprawozdania finansowego sa z nim zgodne. Informacje zawarte
w sprawozdaniu z dzialalnosci uwzgledniaja odpowiednie postanowienia rozporzadzenia
w sprawie informacji biezacych i okresowych.”

Badanie sprawozdania finansowego Spétki przeprowadziliémy w okresie od dnia 6 grudnia
2010 roku do dnia 17 grudnia 2010 roku oraz od dnia 24 stycznia 2011 roku do dnia 18 marca
2011 roku, w tym w siedzibie Spétki od dnia 6 grudnia 2010 roku do dnia 17 grudnia 2010
roku oraz od dnia 26 stycznia 2011 roku do dnia 25 lutego 2011 roku.

2.2 Oswiadczenia otrzymane i dostepnos$é danych

Zarzad potwierdzit swoja odpowiedzialnosé¢ za rzetelnosé i jasno$é sprawozdania finansowego
Jjak réwniez za jego sporzadzenie zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz oéwiadczyl, iz udostepnil nam wszystkie dane finansowe, ksiegi
rachunkowe i inne wymagane dokumenty oraz udzielil niezbednych wyjasnien. Otrzymalismy
rowniez pisemne oswiadczenie z dnia 18 marca 2011 roku Zarzadu Spéiki o:

« kompletnym ujeciu danych w ksiggach rachunkowych,

» wykazaniu wszelkich zobowiazan warunkowych w sprawozdaniu finansowym, oraz

* ujawnieniu w sprawozdaniu finansowym wszelkich istotnych zdarzen, ktére nastapily po

dacie bilansu do dnia zlozenia o$wiadczenia.

W oswiadczeniu potwierdzono, ze przekazane nam informacje byly rzetelne i prawdziwe
zgodnie z przekonaniem i najlepsza wiedza Zarzadu Spotki i objely wszelkie zdarzenia
mogace mie¢ wplyw na sprawozdanie finansowe.

2.3 Informacje o sprawozdaniu finansowym Spélki za poprzedni rok obrotowy

Sprawozdanie finansowe Spotki za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2009 roku zostalo zbadane
przez Jarostawa Dac, kluczowego bieglego rewidenta nr 10138, dzialajacego w imieniu
Emst & Young Audit sp. z 0.0., numer ewidencyjny 130, z siedzibg w Warszawie, Rondo
ONZ 1. Dzialajacy w imieniu podmiotu uprawnionego kluczowy biegly rewident wydat o tym
sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku opinig
z objasnieniem dotyczacym waluty funkcjonalnej. Sprawozdanie finansowe Spétki za rok
zakoficzony dnia 31 grudnia 2009 roku zostalo zatwierdzone na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy w dniu 17 marca 2010 roku, na ktérym akcjonariusze podjeli uchwale, ze strata
netto za rok 2009 w wysokosci 334.286 tysiecy ziotych zostanie pokryta z kapitalu
zapasowego Spoiki.
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Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku wraz
z opinig bieglego rewidenta, odpisem uchwaly o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego,
odpisem uchwaly o pokryciu straty, sprawozdaniem z dzialalnosci Spéiki zostaly zlozone
w dniu 27 kwietnia 2010 roku w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans na dzieri 31 grudnia 2009 roku, rachunek
zyskow i strat, zestawienie zmian w kapitale wlasnym oraz rachunek przepltywow pienigznych
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku wraz z opinia bieglego rewidenta, odpisem
uchwaly o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego, odpisem uchwaly o pokryciu straty
w dniu 14 marca 2011 roku zostaly zlozone do ogloszenia w Monitorze Polskim B.

Zatwierdzony bilans zamknigcia na dzien 31 grudnia 2009 roku zostal prawidiowo
wprowadzony do ksiag rachunkowych jako bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 2010 roku.

Sytuacja finansowa

3.1 Podstawowe dane i wskazniki finansowe

Ponizej przedstawiono wybrane wskazniki charakteryzujace sytuacje finansowa Spotki
w latach 2008 - 2010, wyliczone na podstawie danych finansowych zawartych
w sprawozdaniach finansowych za lata zakoriczone dnia 31 grudnia 2010 roku i dnia
31 grudnia 2009 roku.

2010 2009 2008
suma bilansowa 5.477.985 5.300.999 5.916.569
kapital wlasny 4.045.536 3.836.163 4.386.495
wynik finansowy netto 273.725 (334.286) 477.863
rentownos$¢é majgtku (%) 5,0% -6,3% 8,1%
wynik finansowy netto x 100
suma aktywow
rentowno$¢ kapitalu wlasnego (%) 7,1% -7,6% 13,4%
wynik finansowy netto x 100
kapital wlasny na poczatek okresu
rentownos¢ netto sprzedazy (%) 1.409,6% -1.854,6% 2.801,1%
wynik finansowy netto x 100
przychody ze sprzedazy produktéw, towarow
i materialow
£l ERNST & YOUNG 711
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2010 2009

2008

plynnoéé — wskaznik plynnosci I 16,1 8.8

aktywa obrotowe ogolem

zobowiazania krotkoterminowe
plynnosé — wskaznik ptynnosci I11 15,9 8,7

s$rodki pienigzne

zobowigzania krotkoterminowe
szybkos¢ obrotu naleznosci 87 dni 76 dni

naleznosci z tytutu dostaw i ustug x 365 dni

przychody ze sprzedazy produktéw, towarow
i materiatow

okres splaty zobowigzan 7 dni 9 dni

zobowigzania z tytulu dostaw i uslug x 365
dni
koszty sprzedanych produktéw, towaréw i
materialow

trwalo$¢ struktury finansowania (%) 99,5% 99,4%

(kapitat wlasny + rezerwy i zobowiazania
dhugoterminowe) x 100

suma pasywow
obcigzenie majatku zobowiazaniami (%) 26,1% 27,6%

(suma pasywow— kapitat wiasny) x 100
suma aktywow

wskaznik inflacji:
Srednioroczny 2,6% 3,5%
od grudnia do grudnia 3,1% 3,5%

1,5

306 dni

11 dni

94,4%

25,9%

4,2%
3,3%
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3.2 Komentarz

Przedstawione wskazniki wskazujg na nastepujace trendy:

- Rentowno$¢ majatku w roku zakoniczonym dnia 31 grudnia 2010 roku wyniosta 5,0% i
wzrosta w stosunku do roku zakoniczonego dnia 31 grudnia 2009 roku , kiedy wyniosla
(6,3%) oraz spadia w stosunku do roku zakonczonego dnia 31 grudnia 2008 roku, kiedy
wyniosta 8,1%,

- Rentownos¢ kapitatlu wlasnego w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2010 roku wyniosta
7,1% 1 wzrosta w stosunku do roku zakonczonego dnia 31 grudnia 2009 roku, kiedy
wyniosta (7,6%) oraz spadia w stosunku do roku zakonczonego dnia 31 grudnia 2008
roku, kiedy wyniosta 13,4%,

- Rentownos¢ netto sprzedazy w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2010 roku wyniosta
1.409,6% i wzrosta w stosunku do roku zakoriczonego dnia 31 grudnia 2009 roku, kiedy
wyniosta (1.854,6%) oraz spadia w stosunku do roku zakoniczonego dnia 31 grudnia 2008
roku, kiedy wyniosta 2.801,1%,

- Wskaznik plynnosci 1 w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2010 roku wyniést 16,1
1 wzrést w poréwnaniu do roku zakoriczonego dnia 31 grudnia 2009 roku, kiedy wyniost
8,8 oraz w poréwnaniu do roku zakoficzonego dnia 31 grudnia 2008 roku, kiedy wynidst
1,5,

- Wskaznik plynnosci III w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2010 roku wyniést 15,9
1 wzr6st w poréwnaniu do roku zakoriczonego dnia 31 grudnia 2009 roku, kiedy wyniost
8,7 oraz w poréwnaniu do roku zakonczonego dnia 31 grudnia 2008 roku, kiedy wyni6st
1,5,

- Wskaznik szybkosci obrotu naleznosci w roku zakoriczonym dnia 31 grudnia 2010 roku
wyniost 87 dni i wzrést w poréwnaniu do roku zakoriczonego dnia 31 grudnia 2009 roku,
kiedy wynosil 76 dni oraz spadt w poréwnaniu do roku zakonczonego dnia 31 grudnia
2008 roku, kiedy wynosit 306 dni,

- Wskaznik okresu splaty zobowiazain w roku zakoniczonym dnia 31 grudnia 2010 roku
wyniost 7 dni i spadt w poréwnaniu do roku zakoniczonego dnia 31 grudnia 2009 roku oraz
31 grudnia 2008 roku, kiedy wynosit odpowiednio 91 11 dni,

- Trwalos¢ struktury finansowania w roku zakoniczonym dnia 31 grudnia 2010 roku
wyniosta 99,5% i wzrosta w poréwnaniu do roku zakoficzonego dnia 31 grudnia 2009 roku
oraz 31 grudnia 2008 roku, kiedy wynosita odpowiednio 99,4% i 94,4%,

- Wskaznik obcigzenia majatku zobowiazaniami w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2010
roku wynidst 26,1% i spadl w poréwnaniu do roku zakoriczonego dnia 31 grudnia 2009
roku, kiedy wynosit 27,6% oraz wzrést w poréwnaniu do roku zakonczonego dnia
31 grudnia 2008 roku, kiedy wynosit 25,9%.

3.3 Kontynuacja dzialalnosci

Podczas naszego badania nic nie zwrdcilo naszej uwagi, co powodowaloby nasze przekonanie,
ze Spélka nie jest w stanie kontynuowacé dziatalno$ci przez co najmniej 12 miesiecy liczac od
dnia 31 grudnia 2010 roku na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz
istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej dzialalnosci.

W nocie 6 wprowadzenia do zbadanego sprawozdania finansowego Spélki za rok zakonczony
dnia 31 grudnia 2010 roku Zarzad wskazal, ze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone
przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci przez Spotke przez okres nie krétszy niz
12 miesigcy od dnia 31 grudnia 2010 roku i ze nie wystepuja okolicznosci wskazujace na
zagrozenie kontynuowania dzialalnos$ci przez Spoike.
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II.

CZESC SZCZEGOLOWA
Prawidlowos¢ stosowanego systemu ksiggowosci

Ksiggowos¢ Spéiki prowadzona jest przy wykorzystaniu systemu komputerowego Sun System
w siedzibie Spétki. Spétka posiada uproszczong dokumentacje, o ktérej mowa w art. 10
ustawy o rachunkowosci.

W trakcie naszego badania nie stwierdziliSmy istotnych nieprawidlowosci ksiag
rachunkowych, ktére moglyby mie¢ istotny wplyw na zbadane sprawozdanie finansowe,
a ktore nie zostalyby usunigte, w tym dotyczacych:
» zasadnosci i ciaglosci stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci,
o rzetelnosci ksiag rachunkowych, bezblednosci ksiag rachunkowych oraz powiazania
zapis6w w ramach ksiag rachunkowych,
» udokumentowania operacji gospodarczych,
o prawidiowosci otwarcia ksiag rachunkowych na podstawie sald zatwierdzonego
bilansu za okres poprzedni,
» powiazania zapisow z dowodami ksiggowymi i sprawozdaniem finansowym,
» speiniania warunkéw jakim powinna odpowiada¢ ochrona dokumentacji ksiggowe;j
oraz przechowywania ksiag rachunkowych i sprawozdan finansowych.

Aktywa i pasywa bilansu oraz pozycje ksztaltujace wynik dzialalno$ci Spélki

Struktura aktywoéw i pasywéw bilansu Spétki, jak rowniez pozycji ksztattujacych wynik
dzialalnosci Spotki, zostala przedstawiona w zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku.

Inwentaryzacja aktywoéw i zobowiazan zostala przeprowadzona zgodnie z ustawa
o rachunkowodci. Roznice inwentaryzacyjne zostaly rozliczone i ujete w ksiegach
rachunkowych 2010 roku.

Informacja dodatkowa

Wprowadzenie oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego za rok
zakoficzony dnia 31 grudnia 2010 roku sporzadzone zostaly, we wszystkich istotnych
aspektach zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci.

Sprawozdanie z dzialalno$ci Spélki

Zapoznali$my si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu na temat dzialalnosci Spétki w okresie od dnia
1 stycznia 2010 roku do dnia 31 grudnia 2010 roku oraz zasad sporzadzenia rocznego
sprawozdania finansowego (,sprawozdanie z dzialalnosci”) i uznaliémy, ze informacje
pochodzace z zalaczonego sprawozdania finansowego sa z nim zgodne. Informacje zawarte
w sprawozdaniu z dzialalnosci uwzgledniaja odpowiednie postanowienia rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa pafistwa niebedacego parstwem
cztonkowskim (Dz. U. nr 33, poz. 259).

Ell ErRnsT & YOUNG 10/11






0000000 000000 OCGOGOOOO®EOEO®O OO

Globe Trade Centre S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku
(w tysigcach zlotych)

S. Zgodno$¢ z prawem

Uzyskaliémy pisemne potwierdzenie od Zarzadu Spolki, iz w roku sprawozdawczym nie
zostaly naruszone przepisy prawa. a takze postanowienia statutu Spolki majace wplyw na
sprawozdanie finansowe.

6. Wykorzystanie pracy specjalistow

W trakcie naszego badania korzystalismy z wynikéw prac zaangazowanych przez Spolke
niezaleznych rzeczoznawcow w zakresie wycen nieruchomosci inwestycyjnych w spélkach
powiazanych.
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